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TITRE I'T DISPOSITIONS GENERALES

Ceregl ement est établi conformément aux dispositions
ARTICLE1-CHAMP DO APPLI CATI ON

Le présent reglement s’applique a |l a totalité du ter:

ARTICLE2- PORTEE RESPECTI VE DU REGLEMENTES LEGISAEIGMSRD Do AU
ET REGLEMENTATI ONS RELATIVES A LO6OCCUPATI ON ET
SOLS

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal:
1. Le r glement national doéurbanisme (les articles df

- R.111-2: relatif a la salubrité et a la sécurité publique

- R.111-4: relatif a la conservation ou la mise en valeur de sites ou de vestiges archéologiques

- R.111-15. : relatif a |l a préservation de | ’'environne
- R.111-21: relatif au respect des sites, du paysage et du patrimoine urbain ou naturel

2Les servitudes d'utilité publique affectant | " util:i

3. Les regles spécifiqgues des lotissements
La liste des lotissements concernés par le maintien des régles spécifiques est reportée en annexe du
présent reglement.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE
Le territoire couvert par le présent PLU comporte:
C 6 zones urbaines:
- lazone UA
- lazone UB
- lazone UC
- la zone UD et le secteur UDa
- la zone UE et le secteur UEa
- lazone UP

¢ 2zones d’'urbanisation future
- lazone 1AUo
- lazone 2AUo0

¢ 1 zone agricole :
- lazone A et le secteur Ah

¢ 1 zone naturelle :
- lazone N et les secteurs NL et Nh

¢ Des espaces boisés classés (articles R-130-1 a R-130-23), a conserver, a protéger ou a
créer, auxqguel s s’ appsartiglesdhde chhgaeeschagitredp régleméni, ons d e
ils sont repérés aux plans graphiques.

¢ Des éléments de paysage a protéger au titr e de -145-7°adutCodelde L.123
Il " Urbani sme

¢ Des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, aux installations et batiment

d’'intérét général ainsi qu’aux espaces verts
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ARTICLE 417 ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et |l es servitudes définies par | e Plan Lo
dérogation a | ' exception des adiep paalainaturesdu sol, meur es r
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Les adaptations mineures ne concernent que les articles 3 a 13 du réglement.

ARTICLE 57 CONSTRUCTION EXISTANTE NON CONFORME AUX REGLES DU PLU

Lorsqu’ une construction existante ou une occupation du
aux regles applicables a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui

n"ont pas pour effet d aggomastructhi ons &@ohfégmridédde

ARTICLE 67 OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRE AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES

PUBLI CS OU D6l NTERET COLLECTI F
Ces ouvrages sont autorisés dans toutes les zones du PLU et dans les zones U et AU, seul leur sont
applicables les articles 6, 7et11r el at i f a | ' aspect extérieur des cons
leurs abords leur est applicable. En zones A et N, seuls les articles 2, 6, 7 et 11 leur sont applicables.

ARTICLE 77 CONSTRUCTIONS DETRUITES PAR SINISTRE DEPUIS MOINS DE DIX ANS

La reconstructional " i denti que et sans changement ,duedéntblesti nat i
depuismoinsde 10anse st autori sée nonobstant toute dispositior
a été régulierement édifié.

ARTICLE 817 DANS LE CAS DE LOGEMENTS LOCATIFS FINANCES AVEC UN PRET AIDE PAR

L 6 E T, AtTéalisés par des organismes intervenant dans le logement social, il est exigé une place de

stationnement par logement neuf.

Cette di sposition auk ¢ravaux deatransfoangatoh iowc debréhabilitation des

constructions affectées a des logements locatifs, y compris dans le cas ou ceux-C i s’'accompagnent
la création de surface de plancher, dans lalimi t e d’ un pl af o sulfacalde pl&bher% de | 3
existante avant le commencement des travaux.

ARTICLE 9 i1 CONSTRUCTIONS SITUEES AU VOISINAGE DES AXES CLASSES BRUYANTS :

|l es constructions doivent se soumettre aux exigences
préfectoral du 26 juillet 2000, relatif au classement sonore des infrastructures de transports terrestres

de la Haute Garonne.

ARTICLE 10 - Les occupations et utilisations du sol sont soumises aux dispositions réglementaires du
plan de prévention des risques naturels secheresse d o n t rétd d 'aa p p r dibuseten annexe du
PLU
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES (U) :
Zone UA
Zone UB
Zone UC
Zone UD
Zone UE

Zone UP
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Zone UA

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone UA

LazoneUAr ecouvre actuell ement I ti

une superf i @hedared’ envi r on

e SSsu

Elle est principalement composée d'un habitat traditionnel de type toulousain, de
batiments construits le plus souvent en ordre continuet a | ' al i
| " essenti el des commerces et des servi
vie.

C

Les dispositions réglementaires pour la zone UA ont comme objectifs :

de maintenir les caractéristiques architecturales de type villageois, qui constituent
|l a signature du centre ancien d’
de renforcer le caractére central de ce noyau historique, en favorisant la mixité et
|l "ani mati on urbaine (services, ¢
d’en préserver | 'harmopie générale par Ié mibeen Valeur et ka
création d' espaces publics et de
la circulation

de prendre en compte les contraintes imposées par la courbe C du PEB.

ur b

gneme

Ausson
ommer g

c he mi

Les
qu

PLU Toulouse métropole-C o mmu n e

dispositions des articles 1 a14s’ appl i quent
a tout projet d’'extension
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Zone UA

ARTICLE UA 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1- Les établissements industriels et les entrepdts.

2 - Les constructions ou installations de type: Lespar cs d’ attracti on, |l es stand
karting a caractére permanent,

3 - Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement isolé des caravanes soumis
a autorisation préalable.

4- L' ouverture de carri éres et gravieres.

5 - Les installations classées, les réservoirs et dépdts (couverts ou non, de quelque nature que ce
soit), hormis pour |l es activités déja existantes a

6 - Les constructions a usage agricole

-BlagnadBr ui t (P

7- Sous | a courbe C du Plan d’ Exposition
"habitation et d

toutes |l es constructions a usage d
sous conditioezn a | 'article UA

8-Sauf dans | e pér i amEnagementdcersmerdiales esgortédsur le reglement
graphique, les commerces dont la surface de vente est supérieure a 300 m2 (ou, a défaut,
d’'identification de Isufacsdeplanaherest sigérieurem30@m2). dont | a

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

l1-Les constructions a usage artisanal ou commerci al :
le caractére de la zone et des lieux avoisinant s et qu’' el l es ne soient pas ul
pour | "environnement i mmédi at.

2-Les commerces dont |l a surface de vente est supéri el

la surface de vente, dont la surface de plancher est supérieure 8500 m3),sous r éserve qu’i

situent dans le périmétre des zones d aménagement creportd esur dei regleraent
graphique.

3 - Sous la courbe C du PEB :

3.1. Rappel : sous courbe C du PEB, sont autori sé#®d75ous cor

du Code de | ' Urbani sme

- Les opérations de rénovation des quartiers ou ¢
que la réhabilitation,] ' ext ensi on mesur ée ou | a reconstr
exi stantes, ne peuventelé@terse nademmitsreasi neind Iparss quun’
de | a capacité d’'accuei l d’"habitants exposés au

- les constructions individuelles non groupées,
accroi ssement de | a capacité damescuei l d’" habita

- Leslogements de fonction nécessaires aux activités commerciales admises dans la zone

3.2.Dans ce cadr e, tout e nouvelle di vi si on fonci éer e
nouvelle construction a usage d’ habitation.

Toutes lesconstruct i ons autori sées dans ce cadre devront f

acoustiqgue dans les conditions prévues par les dispositions législatives et réglementaires en
mati ére d’'  urbani sme, de const6@& udcu i ®@nd entsthe).’ Ih'albrikt at i
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Zone UA

ARTICLE UA 37 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET DO6ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBI

1- Accés

Définition : est consi déré comme accés tout chemin ou pass
plus 4 terrains a la construction ou de quatre logements.

1.1. Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés privatif a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | 'intermédiaire d une servi
constituée par acte authentique ou par voie juridique.

1.2. Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant | "approche des moyens de défense cont
brancardage, la circulation des handicapés moteurs. Un projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans ces conditions, répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et

not amment S |l es caractéristiques de ces voies rel
engins de |l utte contre | ’incendie.
1 peut ¢égal ement étre refusé, ou n’étre accepté

les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle

des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée, notamment au regard de la

position des acces, de | eur confi guration ainsi gu
1.3. Lalargeur minimale de tout acces doit étre de 4 meétres.

1.4. Les caractéristiques (dimensions, formes, ...) de ces acces doivent étre adaptées a la nature et a

| i mportance des usages qu'ils suppor témagéseret des
conséquence et de facon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour la circulation

publique :

-toute opération doit comporter | e minimum d’' acces
- lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, | ' accés sur <cel |l e

voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

2 - Voirie nouvelle publique ou privée

Définition : est considéré comme voie tout chemin ou passaged’ acceés aut omobil e dess
de quatre terrains destinés a la construction ou de quatre logements.

2.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies publiques et privées doivent étre
adapt ées aux usages dgmporaice des opératignp et & ta eestinationale |

3

Il i mmeubl e ou de | " ensemble édifié qu’'elles doiven

véhicules de lutte conte | "incendie et d’  enl evement
22.Dans | es op ér alke,i toues lesdvoiesn publiques ou privées doivent prévoir

| " aménagement de trottoirs pour | es piétons.

(ou suscept ipbbliceeslesdoies privées i nt égr

23.Les voies publiqgues
étr e oublgersdntessumides aua comditions mitingates o n

susceptibles d’
suivantes :

- Pour les opérations de plus de 4 lots destinés a la construction ou de 4 logements, il est exigé
une largeur minimum de plate-forme de 8 métres et une chaussée de 5 metres au moins pour
les voies & double sens et une plate-forme de 6 métres au moins et une chaussée de 3 métres
au moins pour les voies a sens unique.

- La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 150 metres, y compris le dispositif

terminal de retournement, sauf si elles sont congues pour étre ultérieurement raccordées a des
voies existantes ou projetées.
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Zone UA

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 metres, si le véhicule de
ramassage des ordures ménagéres pénetre a | 'inté
ramassage se fait a | entrée de | opération, (- |
dimensions, toutefois elle devra permettre a tout véhicule de faire aisément un demi-tour,
(raquette en forme de T ou Y) conformément aux préconisations du Service Départemental
d’' Il ncendi e dMoir ditails b amexe du présent PLU).

2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes de celles évoquées aux alinéas ci-dessus peuvent

étre :

- Acceptées, si elles répondent au vu du Plan de masse,
. a la volonté de maintenir le caractéere de I'espace urbain du village traditionnel,
. a une meilleure conception de I'espace urbain.

- Exigées, si la voie remplit d'autres réles que la desserte directe des habitations (voie
structurante la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie assurant des
liaisons entre quartiers...).

3 - Aménagements cyclables, cheminements piétonniers
L'ouverture d ° a mé ments eyclables ou de chemins piétonniers pourra étre exigée, notamment

pour desservir les équipements publics et pour renforcer les liaisons inter quartiers.

ARTICLE UA 47 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
DOEAU, DO EL BECT ROGCASTSEAT NI SSEMENT

1 - Prescriptions générales :

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires
de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la législation en vigueur en la
matiere et au schéma général de desserte par les réseaux.

2 - Eau potable

21. Tout e construction ou install ati on doi t étre racec
potable.

22. Danslesopér at enesemblesdes points d’' eauliséd leurmondme,diéue nor ma
contenance, débit et implantations doivent étre déterminés en accord avec les Service
Département al d’"l ncendie et de Secours de | a Haut e

3 - Assainissement

Les réseaux d’'eaux usées et déssemuun syptéme gépaatifellsestdoi vent
totalement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux pluviales.

3.1. Eaux usées (eaux domestigues)

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d'assainissement. Les modalités de raccor de¢
reglement d’'assainissement du Grand Toul ouse présent

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au réseau public

d’ assaini ssement est obligatoire dans un dél ai maxi m
service de ce réseau.
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Zone UA

3.2 Eaux usées non domestiques

Tout raccordement pour dcénvdemestiguesedans lesdeaus deucallecie slaite s
faire Il " obj et d’ un accord préal abl ement consent.i p
concr étisé par un arréteée d’' autorisation de déver seme.l

Les modal it és c ontédes enaxruséesinonalohrestiquss) Idtiaiteinent préalable de
celles-c i , |l es caractéristiques des branchements etc.. s
d’' assaini ssement du Grand Toul ouse donné en annexe.

3.3. Eaux pluviales

Les modalités de raccor d e ment au réeseau d’ eaux pluviales son
d’' assaini ssement du Grand Toul ouse présent dans | es
Tout propri étaire peut solliciter | "autorisation de

condition que ses installations soient conformes aux prescriptions techniques définies par le service
d’"assainissement du Grand Toul ouse.

D'"une fagcon générale, seul | "excés de ruissell ement
cuvre toutes ksescephtubies de favoriser | e stockage e
Au final, | " exces de rui ssell ement ne doit pas deé
d’" i mperméabilisation %u terrain équivalent a 20

En | " absence ou e nead, lesaménagenientsneaessaresaduwelibre é&caulement des

eaux pluviales sont a |l a charge exclusive du constr
di spositifs adaptés a | opération ou au terrain, en

Toulouse.

4 - Réseaux divers

4.1. Electricité- Télécommunications

Dans | es opér at,ies resaudéleettigses debtéléeommunications et de distribution
d’"énergie (autres Qque ceux assurant pr ov istallésien e me n t c
souterrain, et dans la mesure du possible pour les constructions individuelles.

4.2. Les locaux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, transformateurs, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution

d’" énergi e, de distribution postale doivent étre inté
et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de ne créer aucune géne pour le voisinage.
En cas d’'impossibilité technique justifiée, ils doi

paysage dans les meilleures conditions.

5 - Déchets urbains

5.1. Stockage :

Un local réservé au stockage des container s d’' or dures ménagéres et tri s él
opérations d’'ensemble de constructions a usage d’' hab
bati ments ou a adpgdndentasse etauipaytagegr er

5.2. Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des

déchets urbains.

Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services publics, conformément aux dispositions

générales, est soumis au seul article 11 relatf &I’ aspect ext érieur des construct
de leurs abords.

Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs contenants et doivent étre

di rectement accessibles depuis | ' espace aup udndsi c . Cet
concernées par la collecte en colonnes enterrées.
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Zone UA

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

SANS OBJET

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Champ dbéapplicati onmupmésentadticleposi ti ons

Elles s”appliquent aux voies publiqgues et priveées
existantes ou futures.

Dans le cas de lotissement ou de permis de construire valant division (Article R.123-10-1 du Code de
| rblnisme) , cette regle esappliiegue nd elr’'néegarad |l dopération

Elles ne s’ appliquent pas
- Aux terrasses non couvertes de plain- pied avec le rez-de-chaussée
-Aux couvertures des sous sols a condi tsiafoie d’' étr e
pente et traitées en espaces verts plantés et engazonnés.

ElIl es peuvent ne pas s’ appliquer asals; dectype parkingic t i ons
souterrain, rampe d’' acceées, ainsi qu’'a |l eurs émergenc:¢

1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous ses niveaux a l'alignement.

2 - Toutefois, des décrochements peuvent étre admis ou imposés par rapport aux alignements et
reculs définiscickdessus pour per mettr e, soit la créaddion d’
batiments avec ailes en retour, soit une adaptation au parcellaire existant pour des raisons liées a
la conception du tissu urbain.

3-La saillie des balcons par rapport a | " alignement
0.80 metre.

4-les ouvrages techniques et i nstall ations nécessaire
seront i mplantés soit a | '"alignement, soit a au moi

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Champ dobéapplication des dispositions du pr®sent arti
El'l es ne s’ appliquent pas

- Aux terrasses non couvertes de plain- pied avec le rez-de-chaussée
-Aux couvertures des sous sols & conditione d’ étre
pente et traitées en espaces verts plantés et engazonnés.

EIIl es peuvent ne pas s’ appliquer asals; dectype parkingic t i ons
souterrain, rampe d’'acces, ainsi qgu’a | eurs émergenc
1 - Dans une bande de 15 meétres de la voie, a partir de |’ alignement, tout
étre implantée en limite séparative privative latérale, afin d'assurer la continuité des facades sur
les voies.

2 - Au-dela de cette bande de 15 métres :

- les constructions peuvent s inplanter en limite séparative uniguement si ce sont des murs
pignons ou demi-pignons ou des murs sur sablieres ou acrotéres, et sous réserve que la
construction soit limitée a 3,50 métres de hauteur sur sabliére ou sur acrotere (non compris
une tolérance de 1 metre pour pignon ou demi pignon, voir définition en annexe du présent
reglement) ou qu’'elle s'inscrive dans |l a surface
installation déja implantée en limite séparative.

- les constructions peuvent s ' i mp la ane digtance au moins égale a la moitié de sa hauteur,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

3 - Les piscines non couvertes seront implantées a une distance minimum de 1,50 m des limites
séparatives.

12 PLU Toulouse métropole-Co mmu ne d’' A Ré&ykementréait - Modification simplifiée



Zone UA

ARTICLE UA8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

SANS OBJET

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles ou des extensions ne peut excéder 9 metres.
Toutefois, des hauteurs différentes peuvent étre admises pour les travaux de réhabilitation sans

modification de volume des constructions existantes a la date d'application du présent reglement.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - Conditions générales

Pour étre autori sé, tout projet de construction nouv
doit garantir le respect de conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commodité, de
tranquillité, d’orientation des | ogement s favori sa
environnement al en génér al (confort thermique, acousHt
Dans tous |l es <cas, | * aspeectt le'xitnétrd geruart idoens acuo nssittreu cd @
di spositions €d IduarCtoidel @eR.I 1 U bani sme.

S'agi ssant des projets situés dans | e périmétre de !
(voir servitude d’util idtué PhwBhIl,i dueardadfiitmrice eemeadnmBax e

imposer des prescriptions architecturales particulieres en fonction du projet présenté par le
pétitionnaire et de sa proximité avec le monument.

2 - Aspect extérieur
2.1. Couvertures

La pente des couvertures en tuile canal ou similaire (tuiles en terre cuite a grandes ondes) sera
comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures terrasses ne sont autorisées ( W’ condition que leur surface n'excede pas 20% de
I'emprise totale de ce batiment.

Seuls les batiments publics ou collectifs ne seront pas soumis a la présente régle.

D" autres types de toitures pourront étre accordés
- s | "architecture du batiment existant | i mpose,
- dans le cas ou il est nécessaire de maintenir, de restituer ou de compléter les ensembles
urbains et architecturaux,

- dans | e cas de mise en ccuvre de chnol ogi es ou
toitures solaires..) si | '"intérét architectural du
2.2. Facades

Sont interdites les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres, moellons, faux

bois, faux pans de bois, faux colombages, etc...

Les chiens-assis et les lucarnes sont interdits lorsqu'une partie au moins de ces ouvertures n'est pas

intégrée a une facade.

Les capteurs solaires et les dispositifs de climatisation placées en f acade ydntgrere nt s
harmonieusement.
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Zone UA

2.3. Coloris
L utilisation de c osurllesnevétements defagdee st i nterdit e
3 - Clétures

3.1. Les clbtures sur les voies et les emprises publiques

Ces clbtures doivent avoir une hauteur maximale de 1,60 métres par rapport au trottoir, et en
| "absence de trottoir par rapport au terrain naturel

Elles doivent étre constituées :

-soit d’"un mur de <cl 6ture plein eménesteintesqguales | es n
batiment principal,

-soit dbahumud’une hauteur maxi male de 1 metre, sSul
grillagée ou d'un systeme a claire voie.

Les canisses, brandes, sont interdits.
3.2. Les clbtures sur limites séparatives

Ces clbtures, si elles existent, doivent avoir une hauteur maximale de 1,60 métres, et étre
constituées :

- soit de haies vives ou de rideaux d'arbustes, doublées ou non d'un grillage,
- soit d'un mur-bahut qui ne dépassera pas 1 métre de hauteur, surmonté de grille, grillage ou
systeme a clairevoie,et doubl & ou non d’'une haie vive

3.3. Dans le cas ou la cléture est traitée en mur plein, il doit étre enduit sur les deux faces.
34.Sur |l es parcelles d’'angl e, esudeschauteursinfédaurescpeunents e me nt

étre exigées afin de préserver la visibilité.

ARTICLE UA 1271 OBL1I GATI ONS | MPOSEES EN MATIERE DE REALI S,
STATIONNEMENT

Cet article concerne :
- les constructions nouvelles,
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de surface de plancher,
- les changements de destination des constructions existantes,
- lacréation de logements supplémentaires.

1 - Stationnement des véhicules automobiles

1.1.Le stationnement des véhicules destiné a répondre aux besoins des constructions, des
installations nouvelles et des extensions, déterminé en fonction du type de construction et de sa

fréquentat i o n doi t étre assuré sur | "unité fonciere e
circulation.

1.2.Pour tous types de | ocaux, autres que ceux a usage d’' habi
suffisants pour assurer a |la fois | '"évolution et I

service, et le stationnement des véhicules du personnel et de la clientele.

13Le nombre d’'aires de stationnement exigées est c a
fonction des normes minimales suivantes :

Constructions a usage d’'  habitation

Il est exigé une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher de construction
avec un mini mum d’' un,esanp dépasser dgua places pag legersenttde plus de
120 m2 de surface de plancher.
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Constructions a usage de bureaux et de locaux professionnels

Il est exigé une place de stationnement pour 40 m® de surface de plancher.

Hébergements hoteliers

Il est exigé une place de stationnement par 10 m? de salle de restaurant et une place de
stationnement par chambre.

Pour |l es constructions & usage de service public ou

Le stationnement existant ou a créer devra étre organisé de maniere a permettre le bon
fonct i onnement de | " équi pement

2 - Stationnement des deux roues

La création d’'empl acements pour lless owé&lrmas i eas dbkhne
équipements scolaires, les équipements publics ou collectifs, les bureaux et les locaux professionnels.
lls devront étre en nombre suffisant, facilement accessibles, et réalisés sur des emplacements

aménagés, intégrés aux batiments ou dans | e plan de I
Des emplacements spécialement concus pour les deux roues motorisés, si possibles couverts,

devront étre intégrés aux parkings VL ou au plan de |
ARTICLEUA13-OBL I GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE DE REALI S,

LI BRES, D6 Al RES LOMARSEE DEXPLANDATIONS

Les présentes occupations et utilisations du sol, notamment en matiére de plantations, sont soumises
aux dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) sécheresse
approuveé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

1 - Espaces boisés classés
Les dispositions du Code dleet duivabts, IR43041 etnseivantsp sonti c | es L
applicables aux espaces boisés a conserver, a protéger ou é créer, délimités sur le plan de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes
Les espaces bhoisés, les arbres isolés ou les plantations d'alignement existantes doivent étre
conserveés et protégés.

Tout arbre abattu ou détérioré, pour des raisons justifiées, et aprés accord des autorités
administratives compétentes, doit étre remplacé par une plantation au moins équivalente pour les

arbres de qualité et d’'intérét remarquabl e.

3-Pl antations dbéalignement | e |l ong des voies de circu
Les plantations a c¢r éer ngalésvaes houvellss edcheming piétomniers a t e |«
créer devront s’intégrer dans | ' aménagement gl obal d

4 - Plantations sur les aires de stationnement non couvertes

Les aires de stationnement doi weundquatrédmplacemehtsadat ées a r «
voiture.

En compl ément , il conviendra de rechercher des amén
utilitaire du stationnement et d’'éviter | es grandes ¢

5 - Espaces libres et espaces verts a créer

SANS OBJET

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

SANS OBJET
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractéere de la zone UB

D' une s up &3 Hedtares, da zahe UB recouvre l'extension récente du centre
ancen sous forme d' habitat principal ement
d'opérations individuelles.

EI | e a Comme vocation d"  accueil lir de

services ainsi que des équipements publics, des installations hospitalieres et

opérations d’habitat sont autorisées se
| ogements |l ocatifs subventionnés, béneéf

d ' aeuart, elle ne compte plus que des disponibilités fonciéres limitées (notamment
auSud-Est de | ' espace urbain).

« Village Est » localisée dans le reglement graphique et intégrée dans le présent PLU.

aidé par |’ Etat
Les dispositions réglementaires pour la zone UB ont comme objectifs :

- de préserver le caractere plutot dense de la zone,

- de proposer une urbanisation de qualité sur les secteurs situés au Sud du village,
en cohérence avec les obijectifs affichés dans le PADD,

- de renforcer les liens entre les quartiers résidentiels et le centre village par la
création d’  espaces publics aménagés,
stationnement,

- de prendre en compte les contraintes imposées par la courbe C du PEB,

centre-ville et Prestillou reportés sur le réglement graphique ou seuls seront
autorisés les commerces dont la surface de vente est supérieure a 300 m2 (ou, a

supérieure a 500 m?).

lotissements etdesopér ati ons d’ eabemat esn, bdreasx et

hételieres. En applid4&8i16dDndade Cbdar diec Il

Compte tenu de |l a réalisation assez réc
d’"une part, et de |l a contrainte générée

La zone UB &est concernée par une orien

En application -B®16lI°" adui €bde Ld&23 ' Ur ba
d’" habitat sur ce secteur spécifiques s
mi ni mum de 25 % de | ogement s | oc afinandements

- mise en place de périmétres des zones d’' aménage ragr et

déef aut , d’identificati omtladsurfack de planaherfest ¢

q
J

{
[

(¢

positions des articles 1 a 14 s
ut
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Zone UB

ARTICLE UB 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1- Les établissements industriels et les entrepbts.

2-Les constructions a wusage agricol e, sauf en ce qui
constructions existantes a la date d'application du présent reglement.

3 - Les constructions ou installations de type : . Les parcs d’attraction, |l es
karting a caractére permanent,

4 - Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement isolé des caravanes soumis
a autorisation préalable.

5-L"ouverture de carri éres et gravieres.

6 - Les installations classées, les réservoirs et dépots, couverts ou non, de quelque nature que ce

soit, hormis pour les activités déjaexistantes a | a date d’ approbation du pr e
7- Sous | a courbe C du Plan d’'Exposition -BlagnhaBr ui t (P
toutes |l es constructions a usage d’'  habitation et d
sousconditons a | " azticle UB
8- Sauf dans |l e périmetre des zones d’' aménagement c
graphique, les commerces dont la surface de vente est supérieure a 300 m2 (ou, a défaut,
d’'identification de Isufacsdeplanaherest sigérieurem30@m2). dont | a

9 - En zone inondable (Cartographie Informative des Zones Inondables, identifiée sur le document
graphique) :

Dans | e s aléafaible su mbyen, sont interdits :

-Toute construction d’ dutdenblé forstomement est primdrdialépoua la |l e

sécurité civile, |l a défense ou |l e maintien de |’ o
pompi er s, gendar meri es..) . Des dérogations peuvent
du plan de secours communal spécifique adapté.

-Toutes adaptations, modi fi cations ou extensions d’
augmentation des capacités d’' hébergement .
-L”implantation de batiments utiles a | a gestion de

- Les changements de destination conduisant a des transformations en établissements vulnérables
ou dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la défense ou le maintien de

| "ordre public (enseignement, soin, santé, secours

ARTICLE UB 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1- L'extension des activités de type industriel ou artisanal existantes a la date d'application du
présent réglement, sous réserve qu'elles ne soient pas une source de nuisances pour
I'environnement immédiat.

2-Les commerces dont |l a surface de vente est supéri el
la surface de vente, dont la surface de planchere st supéri eure a 500 m2) , S 0l
situent dans le périmétre des zones d aménagement crepori@ esur dei regleraest
graphique.
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3 - Sous la courbe C du PEB :

3.1.

3.2.

3.3.

6 -

En

Rappel : sous courbe C du PEB, sont autorisés sous

L.1475 du Code de: | Urbani sme

- Lesopérationsde r énovation des quartiers ou de réhabili
la réhabilitation,]| ' ext ensi on mesur ée ou | a reconstruction
peuvent é€tre admises que |l orsqu’elles ncitentral ne
d’"accueil d’"habitants exposés aux nuisances

-l es constructions individuell es non groupeées, d
accroi ssement de |l a capacité d'  accueil d’ habitant
- Les logements de fonction nécessaires aux activités commerciales admises dans la zone

Dans ce cadr e, toute nouvelle division foncieéere

nouvelle construction a usage d’' habitation.

Toutes | es constructions autoessédés soéatoon fhaoust
|l es conditions prévues par | es dispositions | égi sl
de construction et -6’ dabiCobdei de. | (ArbanLsméy7

L'"i mplantation des coostsudteamseendésmi oesd@esd’cir
sous condition de respecter une distance de 4 metr
Sur | ensemble de | a zone,etethoher dducswrchieeu€ de

d’ aménage mevilldage Ese», «en applicati onl5d& dul Coder dei cl e L.
|l " Urbani sme, | es opérations d’ habi t 300m2desuréacei eur es

de plancher sont autorisées sous condition de réaliser un minimum de 25% de logements locatifs

subventionnés, bénéficiantd’ un f i nancement ai dé par | ' Etat avec
Sur du secteur de | ' Ori eNilagetBston @ ’'na naépnpa gi ecnaetnito nd ed ¢
L.123-1-5-16° du Code de | " Ur bani s me utorlséessous poaditientde ons d’' |
réaliser un minimum de 25 % de | ogements | ocatifs
aidé par | 'Etat

En zone inondable (Cartographie Informative des Zones Inondables, identifiée sur le document

graphique) :
zone aliéas faible / moyen / fort :

Les nouvelles constructions ou extensions devront étre congues pour :

7-

ne a | ' écoul ement de | a

cl 6tures pouvant constitueeauyn obstacle a |’ o}

-ne pas polluer | " eau n cas de crue notamme
pouvant polluer | ’'eau en dessous du niveau d

- limiter la vulnérabilité des personnes et des biens exposés, hotamment :

. le niveau des nouveaux planchers bas sera au-dessus de la cbte de référence, sauf
i mpossibilités fonctionnelles diment justifi
zone refuge située au-dessus des PHEC.

. les constructions et installations doivent étre fondées dans le bon sol de facon a résister a des
affouillements, a des tassements ou a des érosions localisées,

. les parties de constructions ou installations situées au-dessous de la cote de référence doivent
étre réalisées de facon a ne pas étre endommagées en cas de crue et a résister a la poussée
ascendante des eaux, et les cuves fixées ou arrimées solidement,

. les équipements qui pour des raisons fonctionnelles ne peuvent pas étre situés au-dessus de la
cote de référence doivent étre réalisés de fagon a ne pas étre endommageés en cas de crue, et a
résister a la poussée ascendante des eaux,

.l es voies d’'acceées, |l es parkings, |l es aires de st a
terrain naturel et comporter une structure de chaussée insensiblea | ' eau,

s est nécessaire que | e profi-tessesnde la cokegde des v oi
ref érence, ces voies doivent étre équipées d’'ouvr
| " écoul ement de | a crue.

- ne pas augmenter le risque de cr €éati on d’' embéacle en cas de <crue,
matériaux pouvant étre entrainés par la crue.

-ne pas augmenter |l a gé
i
e

[N
D
(7]
—

Dans le périmetre de | " or i ent at i on ded«\dlaygé st g Bgoranh &u réglement

graphique, les occupations et utilisations du sol seront aut or i sées sous condi t
compatibles avec les orientations urbaines affichées et au fur et a mesure de la réalisations des

équipements internes et des dispositions réglementairespr é vus par | ' orientation
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ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET DO6ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBL

1- Accés

Définition : est consi déré comme accés tout chemin ou pass
plus 4 terrains a la construction ou de quatre logements.

1.1. Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces privatif a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | 'intermédiaire d' une servi-t
constituée par acte authentique ou par voie juridique.

1.2. Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant | "approche des moyens de défense cont
brancardage, la circulation des handicapés moteurs. Un projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans ces conditions, répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristi ques de ces voies rendent di fficile
engins de |l utte contre | ’incendie.

I'l peut égal ement étre refusé, ou n'étre accepté q
les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle

des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée, notamment au regard de la
position des acces, de | eur configuration ainsi gu

1.3. Lalargeur minimale de tout acces doit étre de 4 meétres.

1.4. Les caractéristiques (dimensions, formes, ...) de ces acces doivent étre adaptées a la nature et a

|l i mportance des usages qu’'ils supportent et des
conséquence et de facon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour la circulation

publique :

-toute opération doit comporter | e minimum d’' acces
-l orsque | e terrain est riverain de deux ou plusi

voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

2 - Voirie nouvelle publique ou privée

Définition : est consi déré comme voie tout chemin ou passa
de quatre terrains destinés a la construction ou de quatre logements.

2.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies publiques et privées doivent étre
adapt éées aux usages qu’'elles support entnationade I i mpor
Il i mmeuble ou de | " ensemble édifié qu’'elles doiven
véhicules de luttecontre | ' i ncendi e et d’'enl évement des déchets

3

i ons d’ ensembl e, vées wdivers prévairs VOoi e:s

22.Dans | es opér at
t de trottoirs pour | es piétons.

| " aménagemen

(ou suscept ipbblickeslesdoies privées i nt r
b

23.Les voies publig S é
é e ouvertes a |l a <cir cmihinaates on p

susceptibles d’
suivantes :

—~ C

g
u

- Pour les opérations de plus de 4 lots destinés a la construction ou de 4 logements, il est exigé
une largeur minimum de plate-forme de 8 métres et une chaussée de 5 metres au moins pour
les voies & double sens et une plate-forme de 6 métres au moins et une chaussée de 3 métres
au moins pour les voies a sens unique.

- La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 150 metres, y compris le dispositif
terminal de retournement.
Cette regl e n e si des apémiionsqsoreg copcaes pour étre ultérieurement
raccordées a des voies existantes ou projetées, notamment affichées dans une orientation
d’ aménagement, tel que prévu d¥iageEkt»Ori entati on d°
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- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 meétres, si le véhicule de
ramassage des ordures ménagéres pénetre a | 'inté
ramassage se fait iaon, elntaiéree dke |r eotpcdurarte ment n’ e
dimensions, toutefois elle devra permettre a tout véhicule de faire aisément un demi-tour,
(raquette en forme de T ou Y) conformément aux préconisations du Service Départemental
d’' Il ncendi e eMor ditails b amexe du présént PLU).

2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes de celles évoquées aux alinéas ci-dessus peuvent
étre :
- Acceptées, si elles répondent au vu du Plan de masse,
. a la volonté de maintenir le caractére de I'espace urbain du village traditionnel,
. a une meilleure conception de I'espace urbain.
- Exigées, si la voie remplit d'autres rbéles que la desserte directe des habitations (voie

structurante la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie assurant des
liaisons entre quartiers...).

3 - Aménagements cyclables, cheminements piétonniers

L'ouverture d ' a mé n a g eyclables au de chemins piétonniers pourra étre exigée, notamment
pour desservir les équipements publics et pour renforcer les liaisons inter quartiers. La largeur
minimum des chemins piétonniers doit étre de 3 metres, et doivent étre éclairés. En ce qui concerne
les caractéristiques des aménagements cyclables, ceux-ci pourront se faire en conformité avec le
Cahier de Recommandations Techniques pour les Aménagements cyclables du Grand Toulouse.

ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
DOEAU, DOELECTRICITE ET DOASSAI NI SSEMENT

1 - Prescriptions générales :

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires
de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la législation en vigueur en la
matiere et au schéma général de desserte par les réseaux.

2 - Eau potable

2.1. Toute construction ou i nstall ation doi't étre raccordée au r
potable.

22. Danslesopérations ,d ' edeisembless d’'eau d’'incendie norn
contenance, débit et implantations doivent étre déterminés en accord avec les Service
Département al d’"l ncendie et de Secours de | a Haut e

3 - Assainissement

Les réseaux d’'eaux usées et d’'eaux pluviales doivent
totalement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux pluviales.

3.1. Eaux usées (eaux domestigues)

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d'assainissement. Les modaeksontBxéesdapsler accor d¢
reglement d’'assainissement du Grand Toul ouse présent

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au réseau public
d’ assaini ssement est imndina deaduoans deconpterrds la date dedrésk en
service de ce réseau.

3.2 Eaux usées non domestiques

Tout raccordement pour déversement d’'eaux uUsées non
faire | ' objet d’ un accor de Sprvick agbkstohriaie meet dccordt étans e n t i p
concr étisé par un arrété d’' autorisation de déver seme.l
Les modalités concernant | admissibilit des eaux us

é
celles-ci, les caractéristigues des branc hement s et c ... sont fixées dans | €
d’' assaini ssement du Grand Toul ouse donné en annexe.
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3.3. Eaux pluviales

Les modal i tés de raccordement au réseau d’ eaux pl
d’ assaini ssement pésent@analascanngxeswsanitaires éu PLU.
Tout propri étaire peut solliciter | "autorisation de

condition que ses installations soient conformes aux prescriptions techniques définies par le service
d ' a sissemem du Grand Toulouse.

D'une facosegénérakeegs deurruias £Ldlrleememtal i sé aprés qu
cuvre toutes |l es solutions susceptibles de favoriser
Au final, | ' eement se daitepasrdépasses e Hébit équivalent a un coefficient

d’" i mperméabilisation du terrain équivalent a 20 %.
En | " absence ou en | 'insuffisance de réseau, |l es amé
eaux pluviales sont a la charge exclusive du constructeur ou de | " aménageu
di spositifs adaptés a | opération ou au terrain, en
Toulouse.

4 - Réseaux divers

4.1. Electricité- Télécommunications

Dans | es opér at,ies reseauwdéleetnigses debtéléeommunications et de distribution

d’ énergie (autres Que ceux assurant provisoirement c
souterrain, et dans la mesure du possible pour les constructions individuelles.

4.2. Les locaux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, transformateurs, regards, ...)

nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution

d’' én er gistribytiongpastale doivent étre intégrés aux constructions (batiments, murs de cléture)

et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de ne créer aucune géne pour le voisinage.

En cas d’i mpossibilitée t echnéprésuaela dompedtionfgenérale dui | s doi
paysage dans les meilleures conditions.

5 - Déchets urbains

5.1. Stockage :

Un | ocal réserveé au stockage des containers d’'ordure
opérations d'ensemblusade dbhabruationse&d d activités
bati ments ou a défaut, s’'intégrer au plan de masse et
5.2. Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des

déchets urbains.

Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services publics, conformément aux dispositions

général es, est soumis au seul article 11 relatif a |
de leurs abords.

Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs contenants et doivent étre
directement accessibles depui s | " espace publ i c. Cet
concernées par la collecte en colonnes enterrées.

ARTICLEUBS5T CARACTERI STI1 QUM FONCIERE U

SANS OBJET
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Champ dbéapplication des dispositions du pr®sent arti

Ell es s’ appliquent aux Vvoies publ i gpubligge hers voiper, i v ées
existantes ou futures.

Dans le cas de lotissement ou de permis de construire valant division (article R.123-10-1du Code de
l rBani sme), el l es se€sapvpdiiegsueinnt ear nesé gaarld odpér ati on
Elles ne s’ appliquent pas
- Aux terrasses non couvertes de plain- pied avec le rez de chaussée
-Aux couvertures des sous sols a condition d’'étre
pente et traitées en espaces verts plantés et engazonnés.

ElIl es peuvent ne pcanstrucohsagb puvraggsuen rsousasals, de type parking
souterrain, rampe d’'  accés, ainsi qu’'a |l eurs émergenc e

1 - Toute construction nouvelle devra étre implantée a une distance minimale :
- de 3 metres de |l a | imiteouwpriveeapri se des voies publ
- de 10 metres de |l a |Ilimite d emprise de |l a RD 65.

2 - Des implantations autres que celles prévues au paragraphe précédent ci-dessus seront
acceptées :

21.Dans | e cadre d'opérations d’'ensembl e, datiem | a mes
du plan de masse et uniqguement sur les voies intérieures nouvelles ;

2.2. Lorsque des constructions voisines sont déja implantées dans une marge de recul maximale de
6métres par rapport aux | imites d’'  emprisegeades Vvoi
| "alignement de | a construction voisine

2.3. Par rapport aux emprises publiques hors voirie : dans ce cas, la construction projetée pourra étre
i mpl antée en | imite d empri se, a condition que sa
2,50 métres au point le plus haut, et que la longueur totale du linéaire ainsi créé en limite
d’" emprise n8netes.éde pas

2.4.Pour les travaux d'extension ou de surélévation des constructions existantes a la date
d'application du présent reglement, a condition de ne pas réduire le retrait existant ;

3-Les ouvrages technigues et install ations nécessair
et |l es piscines non couvertes seront i mpl antés so
domaine public.

ARTICLEUB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Champ doéapplication des dispositions du pr®sent arti
Elles ne s’ appliqguent pas
- Aux terrasses non couvertes de plain- pied avec le rez de chaussée
- Aux couverturesdes sous sols & condition d’" étre rembl ayé
pente et traitées en espaces verts plantés et engazonnés.

Ell es peuvent ne pas s’ appliquer asalx dectype parkinggict i ons
souterrain, maampe duaackeurs émergences techniques.
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1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée :

- dans une bande de 15 métres compt és a partir de | 'sdixés gnement
| * aruBé:cl e
- soit en limite séparative,
- soit a une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur en tout point du batiment
et jamais inférieure a 3 metres.

- au-dela de la bande des 15 métres évoqués ci-dessus :

- soit en limite séparative uniquement si ce sont des murs pignons ou demi-pignons ou
des murs sur sabliéres ou acrotéres, et sous réserve que la construction soit limitée a
2,50 meétres de hauteur sur sabliere ou 3,00 métres de hauteur sur acrotére et que la
longueur totale des constructions édifiées sur chaque limite séparative de la parcelle
n"excedemépea.s 10
Ne sont pas comptées dans ces 10 metres les parties de constructions existantes ou
futures inscrites dans | a surface verticale d
sur une unité fonciére voisine.

- soit a une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a

3 métres.
2-Des i mplantations autres gdessuscatipbssidesdéf i ni es a | ' al
21.Dans |l es opérations d'  ensemble (a | ' exception des
Il imites de Idanitepé&roatcii @m)e, au vu du plan de mas
meil l eure conception de | " espace urbain.

2.2. Pour les constructions existantes a la date d'application du présent reglement ne respectant pas
le recul imposé, des extensions pourront étre autorisées dans le prolongement des batiments
existants, sous réserve de ne pas dépasser 2,50 métres de hauteur sur sabliere ou 3,00 métres
de hauteur sur acrotere et gue | a | ongueur tot al
10 métres.

3 - Les piscines non couvertes seront implantées a une distance minimum de 1,50 m des limites
séparatives.

4-Les ouvrages techniques et install ations nécessair
seront implantés soit en limites séparatives, soit & au moins 80cm de cette limite.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

SANS OBJET

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1- L'emprise au sol totale des constructions existantes ou projetées ne peut excéder 50 % de la
superficie de l'unité fonciére.

Pour |l es constructions existantes ou projetées sous
Bl agnac, l e coefficient di0e&mmrei dea asw pxealf ircae ep aet | € ume

2 - Dans le cas de lotissement, le coefficient d'emprise défini ci-dessus s'applique a chaque lot.

3 - Les équipements publics ou collectifs et les piscines ne sont pas soumis au présent article.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou installations ne peut excéder 9 metres.

Toutefois, des hauteurs différentes peuvent étre admises pour les travaux d’' e x t esamssi on
modification de volume des constructions existantes a la date d'application du présent réeglement.

24 PLU Toulouse métropole-Co mmu ne d’' A Ré&ykementréait - Modification simplifiée



Zone UB

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1 - Conditions générales

Pour étre autori sé, tout projet de construction nouv
doit garantir le respect de conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commodité, de
tranquillité, d’orientation des | ogement s favori sa
environnement al en génér al (confort thermique, acousHt
Danstous | es cas, | " aspect extérieur des constructions
di spositions &€d IduarCtoidel @eR.I 1 U bani sme.

S’ agi ssant des projets situés dans |l e périmetre de !
(voir servitude d'utilité publique définie en annexe

imposer des prescriptions architecturales particulieres en fonction du projet présenté par le
pétitionnaire et de sa proximité avec le monument.

2 - Aspect extérieur
2.1. Couvertures

La pente des couvertures en tuile canal ou similaire (tuiles en terre cuite a grandes ondes) sera
comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures terrasses ne sont autorisées g W’ condition que leur surface n'excéde pas 20% de
I'emprise totale de ce batiment.

Seuls les batiments publics ou collectifs ne seront pas soumis a la présente regle.

D" autres types de toitures pourront étre accordés
- s I architecture du bati ment existant | i mpose,
- dans le cas ou il est nécessaire de maintenir, de restituer ou de compléter les ensembles
urbains et architecturaux,

3

- dans |l e cas de mise en oceuvre de technologies ou
toitures solaires..) si Il "intérét architectur al du
2.2. Facades
Sont interdites les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres, moellons, faux
bois, faux pans de bois, faux colombages, etc...
Les chiens-assis et les lucarnes sont interdits lorsqu'une partie au moins de ces ouvertures n'est pas
intégrée a une facade.
Les capteurs solaires et |l es dispositifs de climati s
a la facade.
2.3. Coloris
L utilisation de c osurllesnevétementsdefmgadee st i nterdit e
3 - Clétures
3.1. Les clbtures sur les voies et les emprises publiques :
Ces clbtures doivent avoir une hauteur maximale de 1,60 métres tout compris. Elles seront
constituées :
- soit de haies vives ou de rideaux d arbustes, dou
- soit d “bahnt erduitr double-f a c e, d’ une hauteur maxi mal e de
éventuell ement d’une c¢cl 6ture grillagée ou d’ un sy
haie vive,
- soi t, en facade des voies classées bruyantes por
plein enduit double-face, dans les mémes matériaux et les mémes teintes que le batiment
principal
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3.2. Les clbtures sur limites séparatives :

Ces clétures, si elles existent, doivent avoir une hauteur maximale de 1,60 métres tout compris, et
étre constituées :
- soit de haies vives ou des rideaux d'arbustes, doublées ou non d'un grillage,
- soit d'un mur-bahut qui ne dépassera pas 1 métre de hauteur, surmonté de grille, grillage ou
d’" un systéeéme a claire voie, et doubl é ou non d’un

3.3.Dans le cas ou la cl6ture est traitée en mur plein, il doit étre enduit sur les deux faces.

34Sur |l es parcelles d’'angle, au droit du croi sement
étre exigées afin de préserver la visihilité.

ARTICLEUB 12 - OBLIGATIONS | MPOSEES EN MATIERE DE REALI SATI ON
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cet article concerne :
- les constructions nouvelles,
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de surface de plancher horsceu v | e
- les changements de destination des constructions existantes,
- la création de logements supplémentaires.

1 - Stationnement des véhicules automobiles

1.1.Le stationnement des véhicules destiné a répondre aux besoins des constructions, des
installations nouvelles et des extensions, déterminé en fonction du type de construction et de sa

fréquentat i on, doit étre assuré sur | 'unité fonciere e
circulation.

1.2.Pour tous types de |l ocaux, autres qQque ceux a usa
suffisants pour assur er a la fois | *"évolution et Il e stati

service, et le stationnement des véhicules du personnel et de la clientele.

13.Le nombre d’'aires de stationnement exi gées est c a
fonction des normes minimales suivantes :

Constructions a usage d’ habitation

Il est exigé une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher de construction
avec un minimum d’'une ©place par | oge nmenttde plusdens dépa
120 m2 de surface de plancher.

Dans les opérations comportant 30 logements ou plus (ou au moins 2000 m2 de surface de plancher),
50 % des aires de stationnement seront obligatoirement enterrées ou semi-enterrées, a condition que
la dalle de recouvrement soit aménagée.

Constructions a usage de bureaux et de locaux professionnels et commerces et artisanat

Il est exigé une place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher.

Pour les restaurants de plus de 100 m2 de surface de plancher, il est exigé une place de
stationnement pour 15 m2 de salle de restaurant.

Cette mesure ne s’ appliqgue que dans | es secteurs non
ou privés existants en nombre suffisant et en dehors de ceux longitudinaux sur la voie.
Hébergements hételiers

Il est exigé une place de stationnement par 10 m2 de salle de restaurant et une place de
stationnement par chambre.

Pour |l es constructions a usage de service public ou

Le stationnement existant ou a créer devra étre organisé de maniére a permettre le bon
fonct i onnement de | équi pement
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2 - Stationnement des deux roues

La création d’'empl acements pour |lless owé&lras i eats dbkhne
équipements scolaires, les équipements publics ou collectifs, les bureaux et les locaux professionnels,
les établissements industriels ou artisanaux, les équipements hételiers et de restauration. lls devront
étre en nombre suffisant, facilement accessibles, et réalisés sur des emplacements aménagés,

intégrés aux béatiments ou dans | e plan de masse de |
Des emplacements spécialement congcus pour les deux roues motorisés, si possibles couverts,

devront étre intégrés aux parkings VL ou au plan de |
ARTICLEUB 13- OBL | GATI ONS | MPOSEES EN MATIERE DE REALI S,

LI BRES, D6AI RES DE JEUX, DE LOI SI'RS ET DE PL

Les présentes occupations et utilisations du sol, notamment en matiére de plantations, sont soumises
aux dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) sécheresse
approuvé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

1- Espaces boisés classés
Les dispositions du Code dleet duivabts, IR43041 etnseivantsp sonti c |l es L
applicables aux espaces boisés a conserver, a protéger ou é créer, délimités sur le plan de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, les arbres isolés ou les plantations d'alignement existantes doivent étre
conserves et protéges.

Tout arbre abattu ou détérioré, pour des raisons justifiées, et aprés accord des autorités
administratives compétentes, doit étre remplacé par une plantation au moins équivalente pour les

arbres de qualité et d’'intérét remarquable.

3-Pl antations dob6al i gvoiesde cirtulatiosm ndueetiey d e s

Les plantations a créer et arbres d’ alignement | e | o
créer devront s’intégrer dans | ' aménagement gl obal d

47 Plantations sur les aires de stationnement non couvertes

Les aires de stationnement doivent étre plantées a r
voiture.

En compl ément , il conviendra de rechercher des amén
utilitaire du st atisommeamearts esturda&wist e parcage d’ un

5 - Espaces libres et espaces verts a créer

5.1- Sur chaque unité fonciére privative :
- 30 % au moins de cette surface doit étre traités en jardin planté et engazonné
-L ’ u ronciée doit comporter au moins un arbre de haute tige par 200 m2 de terrain

Dans |l es opérations d’'ensembl e, il doi t étre créé
raison de 40 m2 par lot ou par logement. Cet espace vert ne peut étre inférieur a 1000 m2 pour les
ensemblesd’ habi tations de plus d’  un hectare. 1 devra ¢
interne de | ' opération et di sposé de mani ére a étr
permettre son utilisation par tous ses habitants.

Les bassinsderétenti on d’' eau pluviale rendus inaccessibles p
ouvrage technique..) ou |l es espaces situés sur | ' emp
52-Pour | es équipements publ i cs o wanisation et le gantatbrs ou d’

des espaces libres devront étre adaptées a leur fonction.

ARTICLEUB 141 COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL (C. O.S.)

1 - Dans la zone UB, le C.0.S. applicable est fixé a:
- 060sur | es secteurs soumi sit(@aurbd3A,8BrC), d’ Exposition au
- 0,80 sur le reste de la zone.

2 - Dans les lotissements et ensembles d'habitations, le C.0.S. est applicable sur la totalité de l'unité
fonciére de 'opération.

3 - Il n'est pas fixé de C.O.S. pour les équipements publics ou collectifs.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la zone UC

D' une s up d38fhectarese la zbee UC est une zone relativement proche du
centre de la commune et de ses équipements, qui comprend a la fois des constructions
isolées et des lotissements récents.

résidentiel de cette zone, assez caractéristique du paysage urbain récent de la
commune.

Une partie de cette zone, au Nord-Ouest du centre bourg, est située sous la courbe de
brui't C du plan d’' Exposition au Bruit
dans les conditions prévues par la Iégislation et la réglementation en vigueur relatives
a la construction dans les zones de bruit des aérodromes y sont admises.

Les dispositions réglementaires pour la zone UC ont comme objectifs de :

- maintenir le caractére résidentiel de cette zone,

- renforcer les liens entre les quartiers résidentiels de cette zone, le centre village et
le reste de la commune par le développement de cheminements piétonniers et
d espaces publics,

- prendre en compte les contraintes imposées par la courbe C du PEB,

En ce qui concerne | 'ensemble de | a zo

- prendre en compte | e risque d’'inondat:.
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Zone UC

ARTICLE UC 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1 - Les établissements industriels et les entrepots.

2 - Les constructions ou installations de type : Les parcs d’attraction, |l es s
karting a caractére permanent,

3 - Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement isolé des caravanes soumis
a autorisation préalable.

4-L" ouverture de carriéres et gravieeres.
5 - Les réservoirs et les dépéts, couverts ou non, de quelque nature que ce soit.

6 - Les installations classées, hormis pour les activités existantes.

7-Sous |l a courbe C du Pl am)d' 'dex plo’'sa & ri mdchr eBlagnad®dreu i T o u(l R
toutes |l es constructions a usage d’'habitation et d
sous conditioeh a | article UC

8 - Sauf dans le périmétre des zones d aménagement creporté esur clé @dleenent
graphique, les commerces dont la surface de vente est supérieure a 300 m2 (ou, a défaut,
d’'identification de Isufacsdeplanaherest sigérieuream30@m32). dont | a

ARTICLE UC 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

l1-Les activités commerciales et artisanales sous r1 ése
Il

environnement i mmédi at .
2-Les commerces dont |l a surface de vente est dsupéri el
la surface de vente, dont la surface de planchere st supéri eure a 500 m2) , S 0
situent dans | e p éaménagerhentecomtherdalesz reporte ssur bk’ réglement
graphique.

3 - Sous la courbe C du PEB :

3.1. Rappel :souscour be C du PEB, sont autorisés sous e€onditio
du Code de | ' Urbani sme
- Les opérations de rénovation des quartiers ou ¢
que la réhabilitation, | ' ext ensi on me s u rrécéon des comstauctionse c o n st
exi stantes, ne peuvent é€tre admises que | orsqu’
de | a capacité d’' accueil d’'"habitants exposés au
- les constructions individuelles non gaildeupées,
accroi ssement de | a capacité d’'accueil d’" habita

- Leslogements de fonction nécessaires aux activités commerciales admises dans la zone.

32.Dans ce cadr e, toute nouvelle divi siomn df’wmcei enroeu vred
construction a usage d’' habitation.

333Toutes |l es constructions autorisées devront faire
|l es conditions prévues par | es dispositions | égi sl
de construction et d6 hdaubiQGoadtei odne. | (" Akrtb.a nli.s med)7.

4- Sur | "ensemble de | a zone, et hors coul-B¥°ddi du PEB
Code de | " Urbani sme, |l es opérations d’'shusbblinzat supé
de surface de plancher sont autorisées sous condition de réaliser un minimum de 25% de
logements locatifs subventionnés, bénéficiantd” un f i nancement ai dé par | ' Et

de 3 logements.
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5- L i mplantati on destecodnesst rcuocutriso nds' eeanu leitmides f ossés
a condition de respecter une distance mini mal e de
sous réserve de | " application éventuelle des presc
les constructions concernées.

6 - Les travaux concernant un élément du patrimoine identifié sur le plan de zonage sont autorisés a
condition qu’ils ne portent pas atteinte sau Dbatim
protection ou sa mise en valeur.

7-Dans | e périmetre de | ' or iVdlage &dt» figarantdau aégiémert g e me n t
graphi que, |l es occupations et utilisations du S0
compatibles avec les orientations urbaines affichées et au fur et a mesure de la réalisations des
équi pements internes et des dispositions réglement
et de réaliser un minimum de 25 % de | ogements |
financement aidé par | ' Etat.

ARTICLE UC 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET D6ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBI

1- Acceés

Définition : est considéré comme accés tout chemin ou pass
plus 4 terrains a la construction ou de quatre logements.

1.1. Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés privatif a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | 'intermédiaire d' une servi
constituée par acte authentique ou par voie juridique.

1.2. Les caractéristiques de ces acceés et voiries doivent répondre aux hormes minimales en vigueur
concernant | " approche des moyens de défense cont
brancardage, la circulation des handicapés moteurs. Un projet peut étre refusé sur des terrains
gui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans ces conditions, répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisages, et

notamment s i |l es caractéristiqgues de ces voies renden
engins de lutte contre | '"incendie.
I peut égal ement étre refusé, ou n’' étre accept é

les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle

des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée, notamment au regard de la

position des acceées, de | eur configuration ainsi gu
1.3. Lalargeur minimale de tout accés doit étre de 4 métres.

1.4. Les caractéristiques (dimensions, formes, ...) de ces acces doivent étre adaptées a la nature et a

|l i mportance des usages qu’'ils supportent et des
conséquence et de fagon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour la circulation

publique :

-toute opération doit comporter | e minimum d’' acces
-l orsque | e terrain est riverain de deuxecesu pl usi

voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

2 - Voirie nouvelle publique ou privée

Définition : est considéré comme voie tout cdesewvamplusu passa
de quatre terrains destinés a la construction ou de quatre logements.

2.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies publiques et privées doivent étre

’

adapt ées aux usages gqu’' el l es saiignpet & taeestinationade | ' i mpor
Il i mmeubl e ou de | " ensemble édifié qu’'elles doiven
véhicules de lutte contre |’ incendie et d’'enl évemei
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22.Dans | es opérations d ' iesn publiqubsl @u, privées wdivers prévairs VO
| " aménagement de trottoirs pour | es piétons.

(ou suscept ipbblickeslesdoies privées i nt

23.Les voies publiques é
étre ouvert es miaes dur conditiong raihin@ates on p

susceptibles d’
suivantes :
- Pour les opérations de plus de 4 lots destinés a la construction ou de 4 logements, il est exigé
une largeur minimum de plate-forme de 8 métres et une chaussée de 5 metres au moins pour
les voies a double sens et une plate-forme de 6 metres au moins et une chaussée de 3 metres
au moins pour les voies a sens unique.
- La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 150 metres, y compris le dispositif
terminal de retournement.
Cette regle pas si des apémiionsqsord congcues pour étre ultérieurement
raccordées a des voies existantes ou projetées, notamment affichées dans une orientation
d’ aménagement, tel quedpAm&na gaitagabBst»©Or i ent ati on
- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diametre extérieur de 22 metres, si le véhicule de
ramassage des ordures ménagéres pénetre a | ''inté
ramassage enatrfr@aetdea Il"opération, | aire de retoul
dimensions, toutefois elle devra permettre a tout véhicule de faire aisément un demi-tour,
(raquette en forme de T ou Y) conformément aux préconisations du Service Départemental
d ' | nie & dedSecours (Voir détails en annexe du présent PLU).

2.4, D'autres caractéristiques de voies différentes de celles évoquées aux alinéas ci-dessus peuvent

étre :

- Acceptées, si elles répondent au vu du Plan de masse,
. a la volonté de maintenir le caractéere de I'espace urbain du village traditionnel,
. @ une meilleure conception de I'espace urbain.

- Exigées, si la voie remplit d'autres réles que la desserte directe des habitations (voie
structurante la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie assurant des
liaisons entre quartiers...).

3 - Aménagements cyclables, cheminements piétonniers

L'ouverture d ' a mé n a g eyclables e de chemins piétonniers pourra étre exigée, notamment
pour desservir les équipements publics et pour renforcer les liaisons inter quartiers. La largeur
minimum des chemins piétonniers doit étre de 3 meétres, et doivent étre éclairés. En ce qui concerne
les caractéristigues des aménagements cyclables, ceux-ci pourront se faire en conformité avec le
Cahier de Recommandations Techniques pour les Aménagements cyclables du Grand Toulouse.

ARTICLE UC 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
DOEAU, DOELECTRICITE ET DOASSAI NI SSEMENT

1 - Prescriptions générales :

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires
de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la |égislation en vigueur en la
matiere et au schéma général de desserte par les réseaux.

2 - Eau potable

21. Toute construction ou installation doit étre racc
potable.

22. Danslesopérations ,d édemsembless d’eau d’'incendie norn
contenance, débit et implantations doivent étre déterminés en accord avec les Service
Départemental d’'lncendie et de Secours de | a Haute

3 - Assainissement

Les réseaux d’'  eaux usées et d’'eaux pluviales doivent
totalement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux pluviales.
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3.1. Eaux usées (eaux domestiques)

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d'assainissement. Les modalités de raccordementaur é seau d’' eaux usées sont
reglement d’'assainissement du Grand Toul ouse présent

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au réseau public
d’ assai ni ss e nogendans engdélai maximal de aleux ans a compter de la date de mise en
service de ce réseau.

3.2 Eaux usées non domestiques

Tout raccordement pour déversement d’'eaux usées non
faire I " obj et dléememt coasent gar de Sprviage agbstobnaire, cet accord étant

concr étisé par un arréteée d’'autorisation de déver seme.l
Les modal i tés concernant | ' admissibilité des eaux us
celles-ci, les caract ér i sti ques des branchements etc.. sont fix
d’' assaini ssement du Grand Toul ouse donné en annexe.

3.3. Eaux pluviales

Les modal i tés de raccordement au réeseau d’ eaux pl
d’ as s ai n dusGsandifeulotse présent dans les annexes sanitaires du PLU.
Tout propri étaire peut solliciter | "autorisation de

condition que ses installations soient conformes aux prescriptions techniques définies par le service
d’"assainissement du Grand Toul ouse.

D'"une facon générale, seul | " exces de ruissell ement
cuvre toutes |l es solutions susceptibles de favoriser
Au final, | " exceées de rui ssell ement ne doi t pas dépasser
d’'"i mperméabilisation du terrain équivalent a 20 %.
En | absence ou en | "insuffisance de réseau, |l es amé
eaux pluviales sont ala charge exclusive du constructeur ou de
di spositifs adaptés a | opération ou au terrain, en
Toulouse.

4 - Réseaux divers

4.1. Electricité- Télécommunications

Danslesopér ati ons d’' ensembl e, |l es réseaux ¢électriques d

d’"énergie (autres que ceux assurant provisoirement c
souterrain, et dans la mesure du possible pour les constructions individuelles.

4.2. Les locaux et les installations technigues

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, transformateurs, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution

d’'"énergi e, de distribution postale doivent étre inté
et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de ne créer aucune géne pour le voisinage.
En cas d’'i mpossi bi | ilsddivert éte imégrésuaela dompssitionf genérale dui

paysage dans les meilleures conditions.

5 - Déchets urbains

5.1. Stockage :

Un | ocal réservé au stockage des containers d’'ordure
opérati ons dde' ecnosresmbrluect i ons a usage d’'habitation et
bati ments ou a défaut, s’'intégrer au plan de masse ef
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5.2. Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des

déchets urbains.

Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services publics, conformément aux dispositions
générales, est soumis au seul article 11 relatif a I
de leurs abords.

Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs contenants et doivent étre
directement accessi bl es depui s | " espace publ i c. Cet
concernées par la collecte en colonnes enterrées.

ARTICLEUCS57T1 CARACTERI STI QUES DE LOUNITE FONCI ERE

SANS OBJET

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Champ doéapplication des dispositions du pr®sent arti
Ell es s’ appliquent aux voiesSapublUtgueampet serpubksgl
existantes ou futures.

Dans le cas de lotissement ou de permis de construire valant division (article R.123-10-1du Code de
| " Urbani sme), elles s’appliquent a | ’'égard des voies

El | es tiquentspasa p p
- Aux piscines non couvertes
- Aux terrasses non couvertes de plain- pied avec le rez de chaussée
- Aux couvertures des sous-sol s a condition d'étre remblayées sa
pente et traitées en espaces verts plantés et engazonnés.

1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée :
-Aune distance minimale de 6 métres de |l a |imite d
-A10 métres par rapport a la Iimite d emprise de |
de la rue Jean Moulin

2 - Des implantations autres que celles prévues au paragraphe précédent sont admises :

21.Dans | e cadre d’'opérations d" ensemble, dans | a mes.L
plan de masse et uniqguement sur les voies intérieures nouvelles ;

2.2.Par rapport aux emprises publiques hors voirie : dans ce cas, la construction projetée pourra étre
i mplantée en | imite d’ empri se, a condition que sa
2,50 métres au point le plus haut, et que la longueur totale du linéaire ainsi créé en limite
d’"emprise nl0ewtressde pas

2.3.Pour les travaux d'extension ou de surélévation des constructions existantes a la date
d'application du présent reglement, a condition de ne pas réduire le retrait existant ;

3-Les ouvrages technigues et install ations nécessair
et |l es piscines non couvertes seront i mpl antés so
domaine public.

ARTICLEUC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives de I'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et au moins égal a 3 métres.
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2- Desimplantati ons autres que cel |-dessusdoatfadmiseses a | ' al i
21. Dans | e cadre d'opérations d’'ensembl e, dans

néa 1

a mes

du plan de masse, a | "exception dengé fdndeteidment s |

| " opération.

22 Si une construction est déj a i mpl ant ée s u
immédiatement voisine : une construction nouvelle peut
gu' el l e s’inscrive dan séekndimite sépdrative par oette rtdnstracéoh e
déja implantée.

2.3 Les constructions peuvent s’ i mp lea lntitee séparative uniqguement si ce sont des murs
pignons ou demi-pignons ou des murs sur sablieres ou acrotéres, et sous réserve que la
construction soit limitée a 2,50 métres de hauteur sur sabliere (non compris une tolérance de
Ilmetre pour pi gno ws300 mmdresae hautearsyr acrotpre et que la longueur
totale des constructions édifiées sur chaque limite séparative de la parcelle n” e x c € d e
10 meétres.

Ne sont pas comptées dans ces 10 métres les parties de constructions existantes ou futures

| a

al or s

déter

pas

inscrites dans |l a surface vertical e sdr'umenuaité const r u

fonciére voisine.

2.4 Pour les constructions existantes a la date d'application du présent réglement ne respectant pas
le recul imposé, des extensions pourront étre autorisées dans le prolongement des batiments
existants, sous réserve de ne pas dépasser 2,50 metres de hauteur sur sabliere ou 3,00 metres
de hauteur sur acrotere et gue | a | ongueur
10 metres.

3 - Les piscines non couvertes seront implantées a une distance minimum de 1,50 m des limites
séparatives.

4 - Les ouvrages techniques et installations nécessaires aux services
seront implantés soit en limites séparatives, soit & au moins 80cm de cette limite.

ARTICLEUC 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans tous les cas, les constructions non contigués implantées vis-a-vis sur une méme unité fonciére,
doivent I'étre de telle sorte que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre I'entretien
des marges d'isolement et des constructions elles-mémes, et s'il y a lieu, le passage et le bon
fonctionnement des moyens de lutte contre l'incendie et autres moyens de secours ou d'urgence ainsi
gue de bonnes conditions d'éclairement, de salubrité, de sécurité, etc... La largeur de cet espace ne
sera jamais inférieure a 4 métres (a I'exception des piscines non couvertes).

Dans la mesure ou elles contribuent & une amélioration de la composition du plan masse, des
implantations autres que celles définies ci-dessus peuvent étre admises, dans les ensembles
d’ h atibni. t

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1- L'emprise au sol totale des constructions existantes et projetées ne peut excéder 35 % de la
superficie de l'unité fonciére.

2 - Dans le cas de lotissement, le coefficient d'emprise défini ci-dessus s'applique a chaque lot.

3 - Les équipements publics ou collectifs ne sont pas soumis au présent article.

ARTICLE UC 107 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou installations ne peut excéder 7 métres.

Toutefois, des hauteurs différentes peuvent étre admises pour les travaux de réhabilitation sans
modification de volume des constructions existantes a la date d'application du présent réglement.
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ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1 - Conditions générales

Pour étre autori sé, tout projet de construction nouv
doit garantir le respect de conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité, de

tranquillioé, ddsorlioegnetnaetnit s favori sant des économi e
environnement al en génér al (confort thermique, acousHt
Dans tous |l es cas, | " aspect extérieur dessumsaustruct.i

di spositions &€d IduarCtoidel @eR.I 1 U bani sme.

S’ agi ssant des projets situés dans |l e périmetre de !
(voir servitude d’'utilité publique déftsidanframcepeut annexe
imposer des prescriptions architecturales particulieres en fonction du projet présenté par le

pétitionnaire et de sa proximité avec le monument.

2 - Aspect extérieur
2.1. Couvertures

La pente des couvertures en tuile canal ou similaire (tuiles en terre cuite a grandes ondes) sera
comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures terrasses ne sont autorisées g wa’condition que leur surface n'excéde pas 20% de
I'emprise totale de ce batiment.

Seuls les batiments publics ou collectifs ne seront pas soumis a la présente regle.

D" autres types de toitures pourront étre accordés
- s | "architecture du bati ment existant | i mpose,
- dans le cas ou il est nécessaire de maintenir, de restituer ou de compléter les ensembles
urbains et architecturaux,
- dansle cas de mise en woeuvre de technologies ou de
toitures solaires..) si Il "intérét architectur al du

2.2. Facades

Sont interdites les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres, moellons, faux
bois, faux pans de bois, faux colombages, etc...

Les chiens-assis et les lucarnes sont interdits lorsqu'une partie au moins de ces ouvertures n'est pas
intégrée a une facade.

Les capteurs solaires et les dispositifs de climatisation enfagaded oi vent s
a la facade.

"intégrer harm

2.3. Coloris
L utilisation de c osurllesnevétementsdefmgadee st i nterdit e

3 - Clétures
3.1. Les clbtures sur les voies et les emprises publiques :

Ces clb6tures doivent avoir une hauteur maximale de 1,60 métres tout compris. Elles seront
constituées :

- soit de haies vives ou de rideaux d’ arbustes, dou

- soit d -bahot enduitr double-f a c e, d’une hauteur maxi mal e de
éventuell ementgrd’l vmngéel ®dtuurdé un systéme a cl aire
haie vive,

- soi t, en facade des voies classées bruyantes por
plein enduit double-face, dans les mémes matériaux et les mémes teintes que le batiment
principal
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3.2. Les clbtures sur limites séparatives :

Ces clétures, si elles existent, doivent avoir une hauteur maximale de 1,60 métres tout compris, et
étre constituées :
- soit de haies vives ou des rideaux d'arbustes, doublées ou non d'un grillage,
- soit d'un mur-bahut qui ne dépassera pas 1 métre de hauteur, surmonté de grille, grillage ou
d" un systéme a claire voie, et doubl é ou non d’un

3.3.Dans le cas ou la cl6ture est traitée en mur plein, il doit étre enduit sur les deux faces.
34.Surl es parcelles d  angle, au droit du croisement de

étre exigées afin de préserver la visihilité.

ARTICLEUC12-OBL | GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE DE REALI SA
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cet article concerne :
- les constructions nouvelles,
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de surface de plancher horsceu v e
- les changements de destination des constructions existantes,
- la création de logements supplémentaires.

1 - Stationnement des véhicules automobiles

1.1.Le stationnement des véhicules destiné a répondre aux besoins des constructions, des
installations nouvelles et des extensions, déterminé en fonction du type de construction et de sa

fréquentat i on, doit étr e @eseseteand@eh@sudes chausgsées résérvéds a ra
circulation.

1.2.Pour tous types de |l ocaux, autres qQque ceux a usa
suffisants pour assurer a la fois | *"évolution et I

service, et le stationnement des véhicules du personnel et de la clientele.

13.Le nombre d’'aires de stationnement exi gées est c a
fonction des normes minimales suivantes :

Constructions anusage d’'habitatio

Il est exigé une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher de construction

avec un minimum d’'une ©place par |l ogement , sans dépa
120 m2 -de surface de plancher.

Constructions a usage de bureaux et de locaux professionnels, commerces et artisanat
Il est exigé une place de stationnement pour 40 m® de surface de plancher.

Pour les restaurants de plus de 100 m2 de surface de plancher, il est exigé une place de
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

Cette mesure ne s’ appliqgue que dans | es secteurs non
ou privés existants en nombre suffisant et en dehors de ceux longitudinaux sur la voie.

Hébergements hoteliers
Il est exigé une place de stationnement par 10 m2 de salle de restaurant et une place de
stationnement par chambre.

Pour |l es constructions a usage de service public ou
Le stationnement existant ou a créer devra étre organisé de maniére a permettre le bon
fonctionnementde | ' équi pement

Pour |l es constructions a usage industriel et d’'  entrej
Il est exigé au minimum une place pour 100 m2 de surface de plancher.
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2 - Stationnement des deux roues

La création d’'empl acements pouites dpéadions éldo £ neemblod,l it
équipements scolaires, les équipements publics ou collectifs, les bureaux et les locaux professionnels,
les établissements industriels ou artisanaux, les équipements hételiers et de restauration. lls devront
étre en nombre suffisant, facilement accessibles, et réalisés sur des emplacements aménagés,

intégrés aux béatiments ou dans |l e plan de masse de |
Des emplacements spécialement congcus pour les deux roues motorisés, si possibles couverts,

devront étre intégrés aux parkingsVL ou au pl an de masse de | ' opération.
ARTICLEUC13- OBL I GATI ONS | MPOSEES EN MATIERE DE REALI S,

LI BRES, D6AI RES DE JEUX, DE LOI SI' RS ET DE PL

Les présentes occupations et utilisations du sol, notamment en matiére de plantations, sont soumises
aux dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) sécheresse
approuvé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

1 - Espaces boisés classés
Les dispositions du Code dleet duivabts, IR43041 etnseivantsp sonti cl es L
applicables aux espaces boisés a conserver, a protéger ou é créer, délimités sur le plan de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, les arbres isolés ou les plantations d'alignement existantes doivent étre
conserves et protéges.

Tout arbre abattu ou détérioré, pour des raisons justifiées, et aprés accord des autorités
administratives compétentes, doit étre remplacé par une plantation au moins équivalente pour les

arbres de quarkmatqéableet d’ i nt ér ét

3-Pl antations dbéalignement | e |l ong des voies de circu
Les plantations a créer et arbres d’'alignement e |«
créer devront s’intégrer dans | voeménagement gl obal d

4 - Plantations sur les aires de stationnement non couvertes

Les aires de stationnement doivent étre plantées a r
voiture.

En compl ément , il conviendra de recherclbearacttdkee s amén
utilitaire du stationnement et d’'éviter | es grandes ¢

5 - Espaces libres et espaces verts a créer

5.1- Sur chaque unité fonciére privative :
- 30 % au moins de cette surface doit étre traités en jardin planté et engazonné
-L”unité fonciére doit comporter au moins wun arbr

Dans |l es opérations d’'ensembl e, il doi t étre créé
raison de 40 m2 par lot ou par logement. Cet espace vert ne peut étre inférieur a 1000 m2 pour les

ensembles d’' habitations de plus d’'un hectare. I de
interne de | ' opération et di sposé de mani ére a étr
permettre son utilisation par tous ses habitants.

Les bassins de rétention d eau pluviale rendus i nacc¢
ouvrage technique..) ou |l es espaces situés sur | empr.i
5.2- Pour les équipement s publ ics ou collectifs ou d’'intérét c

des espaces libres devront étre adaptées a leur fonction.

ARTICLE UC 141 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

1- Le C.O.S. applicable & la zone UC est fixé & 0,30.

2 - Dans les lotissements et ensembles d'habitations, le C.O.S. est applicable sur la totalité de l'unité
fonciére de 'opération.

3 - Il n'est pas fixé de C.O.S. pour les équipements publics ou collectifs.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la zone UD

D’ une s up #56 fiectards,da zahe UD recouvre des terrains éloignés du centre
de la commune sur lesquels ont été réalisés des lotissements de faible densité et des
constructions isolées.

Quelques opérations ou constructions nouvelles sont encore possibles dans les

by

espaceslibr es qui subsistent a |’ intérieur dje |l a zo

Le secteur UDa recouvre des territoires qui demeurent en assainissement autonome

pour des raisons d’' él oignement des mitéieeaux et
communal : d une part, a | "extréme Nord Est|, en |
d’"autre part, au nord ouest de | a commune, a |’

Une partie de la zone, notamment au sud de la commune, est située sous la courbe C
du PI an d’" Exposition au Br ui tBlagmbe. Sdulesalés opor t C
constructions autorisées dans les conditions prévues par la législation et la
réglementation en vigueur relatives a la construction dans les zones de bruit des
aérodromes y sont admises.

Les dispositions réglementaires pour la zone UD ont comme objectifs de :

- préserver le caractere résidentiel de la zone

- intégrer |l es anciennes zones NB qui n

- renforcer les liens entre les quartiers résidentiels de cette zone, le centre village et
le reste de la commune par le développement de cheminements piétonniers et

exi sten

d espaces publics.
- prendre en compte les contraintes imposées par la courbe C du PEB,
- prendre en compte | e risque abtai nondatilon dans
Les dispositions des articles 1 a 14 s’ applique
gu’'a tout projet d'extension ou de réhabilitatio
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ARTICLE UD 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1 - Les établissements industriels, artisanaux et les entrepéts.
2-La création d’' établissements commerci aux.

3 - Les constructions ou installations de type : Les parcs d’attraction
karting a caractére permanent,

, |l es s

4 - Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement isolé des caravanes soumis
a autorisation préalable.

5-L" ouverture de carriéres et gravieres.
6 - Les réservoirs et les dépéts, couverts ou non, de quelque nature que ce soit.
7 - Les installations classées, hormis pour les activités existantes.

8-Sous |l a courbe C du Plan dé&xpbakétbdnomBlagde:uiTbul P &
toutes |l es constructions a usage d’'  habitation et d
souscondi ti on a £’ article UD

9 - En zone inondable (Cartographie Informative des Zones Inondables, identifiée sur le
document graphique) :

Dans | e s aléafaible sunbyen, sont interdits :

- Toute construction d’' ét abl icionremsntrest primardiahpdurlabl e owu
sécurité civile, |l a défense ou |l e maintien de 1|0
pompi er s, gendar meri es..) . Des dérogations peuve
examen du plan de secours communal spécifique adapté.

- Toutes adaptations, modi fi cations ou extensions
une augmentation des capacités d' hébergement.

- L"implantation de béatiments utiles a | a gestion d
- Les changements de destination conduisant a des transformations en établissements

vulnérables ou dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la défense ou le

mai ntien de |’ ordre public (enseignement, soin, s

10 - Réseau de canalisations de transport de gaz naturel a haute pression :

- Dans les zones 1, qui correspondent a la zone des dangers trés graves pour la vie humaine
(ELS) et les zones 2, qui correspondent a la zone des dangers graves pour la vie humaine
(PEL) (reportées sur le document graphique) sont interdits : les Etablissements Recevant du
Public (ERP) relevant de la premiere a la troisieme catégorie, les immeubles de grande
hauteur, les installations nucléaires de base.

- Dans la zone 1, en outre, sont interdits : les ERP susceptibles de recevoir plus de
100 personnes.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Sous lacourbe C du PEB :

1.1. Rappel : sous courbe C du PEB, sont autorisés sous condition, en applicatonde | ' ar t i e5l e L. 1
du Code de | " Urbani sme
-Les opérations de rénovation des quartiers ou de
la réhabilitation,] " ext ensi on mesurée ou | a reconstruction
peuvent étre admises que | orsqu’ el l es n’'entrafinent pas un
d’"accueil d’'habitants exposés aux nui sances
-1 es constructions individuell es non group¢ées, d
accroissement de | a capacistaéxndsammescuei |l d’' habitant
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l2.Dans ce cadre, toute nouvelle division fonciéere ne
construction a usage d’ habitation.

13.Toutes |l es constructions autorisées devront faire
lescondi tions prévues par | es dispositions | égislati
de construction et -6’ dabiCobdeide. | (ArbanLsméy7

2 - En zone inondable (Cartographie Informative des Zones Inondables, identifiée sur le document
graphique) :

En z oaléas falble / moyen /fort :

Les nouvelles constructions ou extensions devront étre congues pour :

-nhne pas augmenter l a géne a | " écoul ement de | a cr
clétures pouvant constituerun obstacle a |’ écoul ement des eaux,

-ne pas polluer |l "eau en cas de crue notamment pas
pouvant polluer | ’'"eau en dessous du niveau de | a c

- limiter la vulnérabilité des personnes et des biens exposés, notamment :
le niveau des nouveaux planchers bas sera au-dessus de la cbte de référence, sauf
i mpossibilités fonctionnelles diment justifi
zone refuge située au-dessus des PHEC.
les constructions et installations doivent étre fondées dans le bon sol de facon a résister a des
affouillements, a des tassements ou a des érosions localisées,
les parties de constructions ou installations situées au-dessous de la cote de référence doivent
étre réalisées de facon a ne pas étre endommagées en cas de crue et a résister a la poussée
ascendante des eaux, et les cuves fixées ou arrimées solidement,
les équipements qui pour des raisons fonctionnelles ne peuvent pas étre situés au-dessus de la
cote de référence doivent étre réalisés de facon a ne pas étre endommagés en cas de crue, et a
résister a la poussée ascendante des eaux,

[N
(¢
n
—

|l es voies d’'acces, |l es parkings, |l es aires de st a
terrain naturel et comporterunest r uct ur e de chaussée insensible a |’
s’ il est nécessaire que | e profi-tdessesnde |la cotegde des Vv o
réf érence, ces voies doivent étre équipées d'  ouvr
| " écoul ement de |l a crue.

-ne pas augmenter l e risque de création d’'embéacl e
matériaux pouvant étre entrainés par la crue.

3-L"i mplantation des constructions en | imite des cou
aconditonder especter une distance minimale de 4 meéetres
sous réserve de | " application éventuell e des prescrt

constructions concernées.

ARTICLE UD 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET D6ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBI

1- Acceés

Définition : est consi déré comme accées tout chemin ou pass
plus 4 terrains a la construction ou de quatre logements.

1.1. Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés privatif a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | ’'intermédiaire d’  une servi
constituée par acte authentique ou par voie juridique.

1.2. Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant | approche des moyens de défense cont
brancardage, la circulation des handicapés moteurs. Un projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans ces conditions, répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisages, et
notamment si les caractéristiques de cesvoi es rendent difficile |l a circu
engins de |l utte contre | ’incendie.
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| peut égal ement étre refusé, ou n’étre accept é
les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée, notamment au regard de la

position des acces, de | eur configuration ainsi gu

1.3. Lalargeur minimale de tout acces doit étre de 4 métres.

1.4. Les caractéristiques (dimensions, formes, ...) de ces acces doivent étre adaptées a la nature et a

|l i mportance des usages qu’'ils supportent et des
conséquence et de facon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour la circulation

publique :

-toute opération doit comporter | e minimum d’'acceée
-l orsque | e terrain est riverain de deux ou plus

voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

2 - Voirie nouvelle publique ou privée

s
[

(

Définition : est consi déré comme voie tout chemin ou passa

de quatre terrains destinés a la construction ou de quatre logements.

2.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies publiques et privées doivent étre
adapt ées aux usages qu’'elles supportent, a |
| 'memubl e ou de | " ensemble édifié qu’'elles doivent
véhicules de lutte contre 1|’

3

22.Dans | es opeér
t

at
| " aménagemen de trottoirs pour |l es piétons.

(ou suscept ipbblickeslesdoied privées i nt

23.Les voies publiques e
étre ouvertes a la circulation p

susceptibles d’
suivantes :

- Pour les opérations de plus de 4 lots destinés a la construction ou de 4 logements, il est exigé
une largeur minimum de plate-forme de 8 métres et une chaussée de 5 métres au moins pour
les voies a double sens et une plate-forme de 6 métres au moins et une chaussée de 3 métres
au moins pour les voies a sens unique.

- La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 150 metres, y compris le dispositif
terminal de retournement, sauf si elles sont congues pour étre ultérieurement raccordées a des
voies existantes ou projetées.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diamétre extérieur de 22 meétres, si le véhicule de
ramassage des ordures ménagéres pénétre a | ’
ramassage se fait a | "entrée de | opération, |’
dimensions, toutefois elle devra permettre a tout véhicule de faire aisément un demi-tour,

(raquette en forme de T ou Y) conformément aux préconisations du Service Départemental

d'"l ncendie et de Secours (Voir détails en annexe

2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes de celles évoquées aux alinéas ci-dessus peuvent
étre :
- Acceptées, si elles répondent au vu du Plan de masse,
- ala volonté de maintenir le caractére de I'espace urbain du village traditionnel,
- a une meilleure conception de I'espace urbain.
- Exigées, si la voie remplit d'autres rbéles que la desserte directe des habitations (voie
structurante la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie assurant des
liaisons entre quartiers...).

3 - Aménagements cyclables, cheminements piétonniers

L'ouverture d ' a mé n a g eyclables au de chemins piétonniers pourra étre exigée, notamment
pour desservir les équipements publics et pour renforcer les liaisons inter quartiers. La largeur
minimum des chemins piétonniers doit étre de 3 métres, et doivent étre éclairés. En ce qui concerne
les caractéristiques des aménagements cyclables, ceux-ci pourront se faire en conformité avec le
Cahier de Recommandations Techniques pour les Aménagements cyclables du Grand Toulouse.
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ARTICLEUD 417 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
DOEAU, DOELECTRI CI TEEMENT DO ASSAI NI S

1 - Prescriptions générales :

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires
de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la |égislation en vigueur en la
matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2 - Eau potable

21. Tout e construction ou install ati on doi t étre racec
potable.

22. Danslesopérations ,d ecexsembiess d’'eau d’ iomweledi e norn
contenance, débit et implantations doivent étre déterminés en accord avec les Service
Départemental d’'lncendie et de Secours de | a Haute

3 - Assainissement

Les réseaux d’'  eaux usées et d’' eaux yptémesépaatifellsesstdoi vent
totalement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux pluviales.

3.1. Eaux usées (eaux domestiques)

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau

coll ectif d'assaini ssement l orsqu’ il existe. Les mo
sont fixées dans l e regl ement d’assaini ssement du
sanitaires du PLU.

Dans le secteur UDa, en | 6 absenca&u dekbdars®saei ni ssement collectif,
individuel est autorisé.

Les dispositions relatives a |l a mise en c@uvre d
devront correspondre aux préconisationsmete | a ca
autonome et aux modalités fixées par l e regl eme
présent dans les annexes sanitaires du PLU.

En | " absence de carte d’'aptitude des sol s, l e ¢
devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la charge du
constructeur.

Les installations d’'assainissement non coll ecti
puissent étre déconnectées afin de permettre le raccordement des constructions aux futurs
réeseaux d’'assainissement collectif

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au réseau public
d’'"assaini ssement est obligatoire dans un dél ai maxi m
service de ce réseau.

3.2 Eaux usées non domestiques

Tout raccordement pour déversement d’'eaux USées nhon
faire |l " obj et d’ un accord préal abl ement consent. p
concrétisé parunarrétéd’ aut ori sation de déversement du Grand Tol

Les modal i tés concernant | "admi ssibilité des eaux us
cellesc i , |l es caractéristigues des branchements etc.. s
d ' a s ssememt dusGrand Toulouse donné en annexe.

3.3. Eaux pluviales

Les modal it és de raccordement au réseadu d’ eaux pl
d’ assaini ssement du Grand Toul ouse présent dans | es
Tout propriétaire peut sol I i ci t er | "autorisation de raccorder so

condition que ses installations soient conformes aux prescriptions techniques définies par le service
d’ assainissement du Grand Toul ouse.

D"une facon générabessekebbeméhexcpoeudea étre canali sé
cuvre toutes |l es solutions susceptibles de favoriser
Au final, | " exceés de rui ssell ement ne doit pas dé

d imperméabilisation du terrain équivalent a 20 %.

PLU Toulouse métropole-Co mmu ne d’' A Ré&ykementréait - Modification simplifiée 43



Zone UD

En | " absence ou en | "insuffisance de réseau, | es amé
eaux pluviales sont a |l a charge exclusive du constr
disposiifsadapt és a | " opération ou au terrain, en accord
Toulouse.

4 - Réseaux divers

4.1. Electricité- Télécommunications

Dans | es opérations d" ensembl e, |l es réseaux électri
d’ énergie (autres qQque ceux assurant provisoirement c
souterrain, et dans la mesure du possible pour les constructions individuelles.

4.2. Les locaux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, transformateurs, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution

d' énergi e, de distribution postal e dmsjmusddclotare)r e i nt é
et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de ne créer aucune géne pour le voisinage.
En cas d’'i mpossibilité technique justifiée, il s doi

paysage dans les meilleures conditions.

5 - Déchets urbains

5.1. Stockage :

Un | ocal réserveé au stockage des containers d’'ordure
opérations d ensemble de constructions a wusage d’ hat
batment s ou a défaut, s’'intégrer au plan de masse et al
5.2. Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des

déchets urbains.

Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services publics, conformément aux dispositions

géneéral es, est soumis au seul article 11 relatif a |
de leurs abords.

Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs contenants et doivent étre

direct ement accessi bl es depui s | " espace publ i c. Cet
concernées par la collecte en colonnes enterrées.

ARTICLEUDST CARACTERI STI QUES DE LOUNITE FONCI ERE

1-Enzone UD : SANS OBJET

2 - Dans le secteur UDa :

.Les dispositions relatives a | a mise en ocuvre des ir
correspondre aux préconisations de | a carte d’' aptit
modal ités fixées par lert dur Gragd Fouhlaise tprésdnt dassses anmexess e m
sanitaires du PLU.

.En | " absence de carte d’' aptitude des sol s, l e choi x

étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la charge du constructeur.

. Pour étre constructible, to u t terrain non desservi par l e réseau
di sposer d’une swuperficie minimale
- 2000m2 pour les systémes avec rejet dans le réseau hydraulique superficiel,
- 1000m2 pour les systémes avec infiltration dans le sol.
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ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Champ dbéapplication des dispositions du pr®sent arti

Ell es s’ appliquent aux Vvoies publ i guege hers voiper, i vées
existantes ou futures.

Dans le cas de lotissement ou de permis de construire valant division (article R.123-10-1du Code de
| " Urbani sme), elles s’'appliquent a | ’'égard des voies

Elles ne s’ appliquent pas
- Aux terrasses non couvertes de plain- pied avec le rez-de-chaussée
- Aux couvertures dessousss ol s a condition d’'étre remblayées sa
pente et traitées en espaces verts plantés et engazonnés.

1- Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance minimale de 6 metres de la limite
d"emprise des voies existantes ou futures.

2 - Des implantations autres que celles prévues au paragraphe précédent sont acceptées :

21. Dans | e cadre d’opérati on ouelles eontsbeenmta une amélioeatioe | a me s
du plan de masse et uniqguement sur les voies intérieures nouvelles ;

2.2. Par rapport aux emprises publiques hors voirie : dans ce cas, la construction projetée pourra étre
i mpl ant ée en | i mi ioequelsabautpur, awsdeoit de &ette limiedn'excede pas
2,50 metres au point le plus haut, et que la longueur totale du linéaire ainsi créé en limite
d’ empri se nl0egtressde pas

2.3. Pour les travaux d'extension ou de surélévation des constructions existantes a la date
d'application du présent reglement, a condition de ne pas réduire le retrait existant.

3- Les ouvrages techniqgues et installations nécessair
et les piscines non couvertes seront impl ant és soi t a | " alignement, SO
domaine public.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives de l'unité
fonciere au moins égale a la moitié de sa hauteur et toujours supérieure a 3 métres.

2-Des i mplantations autres ogdessuscantiatimesess:déf i ni es a | ' al

2. 1. Dans | e cadre d’'opérations d’' ensam@ndiqratodans | a
du pl an de masse, a | "exception des bati ments | c
Il

opération

2.2. Si une construction est déja implantée sur | a ||
voisine : une constructonnouvel |l e peut alors | ' étre égal ement, r
dans la surface verticale déterminée en limite séparative par cette construction déja implantée.

23 Les constructions peuvent s'implanter desnmuksi mi te ¢
pignons ou demi-pignons ou des murs sur sablieres ou acrotéres, et sous réserve que la
construction soit limitée a 2,50 métres de hauteur sur sabliére (non compris une tolérance de

Ilmétre pour pignons, cheminées, acrotpre @ que lalor@eurmet r es
totale des constructions édifiées sur chaque | im
10 métres.

Ne sont pas comptées dans ces 10 métres les parties de constructions existantes ou futures

inscrites dans la surface vertical e d’ une construction déja i mplant

fonciére voisine.
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2.4 Pour les constructions existantes a la date d'application du présent reglement ne respectant pas
le recul imposé, des extensions pourront étre autorisées dans le prolongement des batiments
existants, sous réserve de ne pas dépasser 2,50 metres de hauteur sur sabliére ou 3,00 métres
de hauteur sur acroteére et gue | a Il ongueur tot al
10 metres.

3 - Les piscines non couvertes seront implantées a une distance minimum de 1,50 m des limites
séparatives.

4-Les ouvrages techniques et install ations nécessair

seront implantés soit en limites séparatives, soit a au moins 80cm de cette limite.

ARTICLEUD 8- |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans tous les cas, les constructions non contigués implantées vis-a-vis sur une méme unité fonciere,
doivent I'étre de telle sorte que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre I'entretien
des marges d'isolement et des constructions elles-mémes, et s'il y a lieu, le passage et le bon
fonctionnement des moyens de lutte contre I'incendie et autres moyens de secours ou d'urgence ainsi
gue de bonnes conditions d'éclairement, de salubrité, de sécurité, etc... La largeur de cet espace ne
sera jamais inférieure a 4 métres (a I'exception des piscines non couvertes).

Dans la mesure ou elles contribuent a une amélioration de la composition du plan masse, des

implantations autres que celles définies ci-dessus peuvent étre admises, dans les ensembles
d’"habitation.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1- L'emprise au sol totale des constructions existantes et projetées ne peut excéder 25 % de la
superficie de I'unité fonciére.

2 - Dans le secteur UDa, I'emprise au sol totale des constructions existantes et projetées ne peut
excéder 15 % de la superficie de I'unité fonciére.

3 - Dans le cas de lotissement, le coefficient d'emprise défini ci-dessus s'applique a chaque lot.

4 - Les équipements publics ou collectifs et les piscines ne sont pas soumis au présent article.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou installations ne peut excéder 7 métres.

Toutefois, des hauteurs différentes peuvent étre admises pour les travaux de réhabilitation sans
modification de volume des constructions existantes a la date d'application du présent reglement.
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ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - Conditions générales

Pour étre autori sé, tout projet de construction nouv
doit garantir le respect de conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité, de

tranquill i t é, d’orientation des | ogement s favori sant d
environnement al en génér al (confort thermique, acousHt

Dans tous |l es cas, I
di spositions &€d IduarCtoidel @eR.I 1 U bani sme.

S’ agi ssant des projets situés dans |l e périmetre

aspect ext ausiteedemeurghessumisaur st r uct i

de !

(voir servitude d’'utilité pub ltectqgdeeBatinértsideframcepeut anne x e

imposer des prescriptions architecturales particulieres en fonction du projet présenté par le
pétitionnaire et de sa proximité avec le monument.

2 - Aspect extérieur
2.1. Couvertures

La pente des couvertures en tuile canal ou similaire (tuiles en terre cuite a grandes ondes) sera
comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures terrasses ne sont autorisées g wa’condition que leur surface n'excéde pas 20% de
I'emprise totale de ce batiment.

Seuls les batiments publics ou collectifs ne seront pas soumis a la présente regle.

D" autres types de toitures pourront étre accordés
- s | architecture du béati ment existant |~
- dans le cas ou il est nécessaire de maintenir, de restituer ou de compléter les ensembles

urbains et architecturaux,
- dans |l e cas de mise en ocuvre de technologies
toitures solaires..) si Il "intérét architectur al

2.2. Facades

Sont interdites les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres, moellons, faux
bois, faux pans de bois, faux colombages, etc...

Les chiens-assis et les lucarnes sont interdits lorsqu'une partie au moins de ces ouvertures n'est pas
intégrée a une facade.

Les capteurs solaires et les dispositifs de climatis at i on en f acade doivent s
a la facade.

2.3. Coloris
L utilisation de c osurllesnevétementsdefmgadee st i nterdit e
3 - Clotures

3.1. Les clbtures sur les voies et les emprises publiques :

Ces clb6tures doivent avoir une hauteur maximale de 1,60 métres tout compris. Elles seront
constituées :

i mpose,

nt é

dou
de

por

- soit de haies vives ou de rideaux d’  arbustes,

- soit d -bahot enduitr double-f a c e, d’une hauteur maxi mal e
éventuellement d’ une ¢l 6ture grillagée ou d’'un systeme
haie vive,

- soi t, en facade des voies classées bruyantes
plein enduit double-face, dans les mémes matériaux et les mémes teintes que le batiment
principal
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3.2. Les clbtures sur limites séparatives :

Ces clétures, si elles existent, doivent avoir une hauteur maximale de 1,60 métres tout compris, et
étre constituées :
- soit de haies vives ou des rideaux d'arbustes, doublées ou non d'un grillage,
- soit d'un mur-bahut qui ne dépassera pas 1 métre de hauteur, surmonté de grille, grillage ou
d" un systéme a claire voie, et doubl é ou non d’un

3.3.Dans le cas ou la cl6ture est traitée en mur plein, il doit étre enduit sur les deux faces.
34Sur |l es parcelles d’'angle, au droit du croi sement

étre exigées afin de préserver la visihilité.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cet article concerne :
- les constructions nouvelles,
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de surface de plancher horsceu v e
- les changements de destination des constructions existantes,
- la création de logements supplémentaires.

1 - Stationnement des véhicules automobiles

1.1.Le stationnement des véhicules destiné a répondre aux besoins des constructions, des
installations nouvelles et des extensions, déterminé en fonction du type de construction et de sa

fréquentat i on, doit étre assuré sur | 'unitée fsadaci ere e
circulation.

1.2.Pour tous types de |l ocaux, autres qQque ceux a usa
suffisants pour assurer a la fois | ’"évolution et I

service, et le stationnement des véhicules du personnel et de la clientéle.

13.Le nombre d’'aires de stationnement exi gées est c a
fonction des normes minimales suivantes :

Constructions a usage d’' habitation

Il est exigé une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher de construction

avec un minimum d’'une ©place par |l ogement , sans dépa
120 m2 de surface de plancher.

Constructions a usage de bureaux et de locaux professionnels, commerces et artisanat
Il est exigé une place de stationnement pour 40 m® de surface de plancher.

Pour les restaurants de plus de 100 m2 de surface de plancher, il est exigé une place de
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

Cette mesure ne slesaspcelirs ngrudessegvis direaiemenspar les parkings publics
ou privés existants en nombre suffisant et en dehors de ceux longitudinaux sur la voie.

Hébergements hételiers
Il est exigé une place de stationnement par 10 m2 de salle de restaurant et une place de
stationnement par chambre.

Pour |l es constructions a usage de service public ou
Le stationnement existant ou a créer devra étre organisé de maniére a permettre le bon

fonct i onnement de | équi pement

Pour les constructionsausage industriel et d'entrepot

Il est exigé au minimum une place pour 100 m2 de surface de plancher.
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2 - Stationnement des deux roues

La création d’'empl acements pour |lless owé&lras i eats dbkhne
équipements scolaires, les équipements publics ou collectifs, les bureaux et les locaux professionnels,
les établissements industriels ou artisanaux, les équipements hételiers et de restauration. lls devront
étre en nombre suffisant, facilement accessibles, et réalisés sur des emplacements aménagés,
intégrés aux béatiments ou dans | e plan de masse de |

Des emplacements spécialement congcus pour les deux roues motorisés, si possibles couverts,
devront étre intégrés aux parkings VL ou au plan de |

ARTICLEUD 13- OBL I GATI ONS | MPOSEES EN MATI ERE DE REALI S|
LI BRES, D6AI RES DE JEUX, DE LOI SI' RS ET DE Pl

Les présentes occupations et utilisations du sol, notamment en matiére de plantations, sont soumises
aux dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) sécheresse
approuvé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

1 - Espaces boisés classés
Les dispositions du Code dleet duivabts, IR43041 etnseivantsp sonti c |l es L
applicables aux espaces boisés a conserver, a protéger ou é créer, délimités sur le plan de zonage.

2 - Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, les arbres isolés ou les plantations d'alignement existantes doivent étre
conserves et protéges.

Tout arbre abattu ou détérioré, pour des raisons justifiées, et aprés accord des autorités
administratives compétentes, doit étre remplacé par une plantation au moins équivalente pour les
arbres de qualité et d’'intérét remarquable.

3-Pl ant at i on sntteboad degvoiesme circulation nouvelles
Les plantations a créer et arbres d’'alignement e |«
créer devront s’intégrer dans | ' aménagement gl obal d

4 - Plantations sur les aires de stationnement non couvertes

Les aires de stationnement doi vent étre plantées a
voiture.

En compl ément , il conviendra de rechercher des amén
utilitaire du stationnementet d' éviter | es grandes surfaces de parca

5 - Espaces libres et espaces verts a créer

5.1- Sur chaque unité fonciére privative :
- 30 % au moins de cette surface doit étre traités en jardin planté et engazonné
-L” uni t é ftoommiteéau moind on arbre de haute tige par 200 m2 de terrain

Dans |l es opérations d’'ensembl e, il doit étre cr éé
a raison de 40 m2 par lot ou par logement. Cet espace vert ne peut étre inférieur a 1000 m2

pourl es ensembles d’habitations de plus d’un hect s
depuis |l a voirie interne de | " opération et di spo
environnement et a permettre son utilisation par tous ses habitants.

Lesbassi ns de rétention d’'eau pluviale rendus i nacc
(cl 6tur e, ouvrage technique..) ou |l es espaces sit.
pris en compte.

52-Pour |l es équipements publ ilcectoiuf ,coll’'l eercgdrfiss aotui odn’
des espaces libres devront étre adaptées a leur fonction.
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ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S)

1-Le C.O.S. applicable a la zone UD est fixé a 0,20.
2 - En secteur UDa, le C.O.S. est fixé a 0,10.

3 - Dans les lotissements et ensembles d'habitations, le C.O.S. est applicable sur la totalité de l'unité
fonciére de 'opération.

4 - |l n'est pas fixé de C.0.S. pour les équipements publics ou collectifs.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractére de la zone UE

D" une superfi ci e42 hewtares| eette dzone mecouwreoles espaces
spécialisés dans | " accueil d’activités

Elle comprend notamment :

-l e secteur d’activit éscofinrucatawgadge agisamal) situe
en bordure de | a RD 64, au niveau de |

- Il e secteur regroupant des ent r e p-agricole st
situé au niveau de Borde-Ba s s e, en bordure Estre@uifailc
| " obj et -sdctewrtlEe o u s

- a | " Ouest du vill

Un secteur UEa spécifique a été créé au niveau du site accueillant des entreprises
industrielles para-agricoles, enraisondess péci f i ci t és propres
se traduisent notamment par des constructions de grande hauteur.

Une partie de |l a zone UE se situe dans
|l " Aussonnell e, et f ait a otecton duidepréeautibn. o b j

Les dispositions réglementaires pour la zone UE ont comme objectifs de :
- conforter le caractere économique de la zone,

-permettre | '"accuei l de nouvelles act.i
- prendre en compte le risque lié aux zones inondables.

age, |l e secteur accue€i
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Zone UE

ARTICLE UE 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1-Toutes constructions a usage d’' habitation a | " excep

2 - Les constructions ou installations de type : Les parcs d’ attr aestpistes de |l es s
karting a caractére permanent,

3 - Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement isolé des caravanes soumis
a autorisation préalable.

4-L" ouverture de carriéres et gravieeres.

5 - Les constructions a usage agricole.

6-Les constructions |iées aux activités de |l oisirs et

7-Sous | a courbe C du Plan dé&xpbaétodnomBaghe:uiToul @&
toutes |l es constructions a usage d’' habiautariséeson et d

sous conditiom a | article UE

8 - En zone inondable (Cartographie Informative des Zones Inondables, identifiée sur le document
graphique) :

Dans | e s aléafont,eant irderdits :

- Toutes constructions et installations nouvelles,al ' excepti on de cell es autori
dans | '"BBZticle U

- Tous les travaux et ouvrages conduisant a aggraver les phénomeénes en réduisant le champ
d'"inondation ou en augmentant l e ruissell ement, a
dans | &Rticle U

- Toutes adaptations, modifications ou extensions, pour les constructions, installations et
ouvrages existants, qui ri sguent d’augmenter | a g
pol luer I " eau en cas dmrombrerde personges en algaifgrim(pan tee n t | e
création de | ogement) ou de biens exposés, qui au
cas de crue.

-Toutes adaptations, modi fications ou extensions
soin et santé) qu i améneraient une augmentation des capaci:
ni veau d’ al éa.

- Les changements de destination conduisant a des transformations en logement ou
établissement recevant du public

- Toute reconstruction de biens sinistrés par une inondation.

Dans | e s aléafaible su mbyen, sont interdits :

-Toute construction d’'établissement vulnérable ou
sécurité civile, |l a défense ou | e mai rétseceuns, de | ' o
pompi er s, gendar meri es..) . Des dérogations peuvent
du plan de secours communal spécifique adapté.

-Toutes adaptations, modi fi cations ou extensions d’
augmentaton des capacités d’' hébergement.

-L”implantation de batiments utiles a | a gestion de
- Les changements de destination conduisant a des transformations en établissements
vulnérables ou dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la défense ou le
mai ntien de | ordre public (enseignement, soin, sa

9-Sauf dans | e p €r i amébhageenentdcersmerciates esportédsur le reglement

graphique, les commerces dont la surface de vente est supérieure & 300 m2 (ou, a défaut,
d’identification de Isufacsdepléanaherest sigérieuren30@m2). dont | a
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Zone UE

10 - Réseau de canalisations de transport de gaz naturel a haute pression :

- Dans les zones 1, qui correspondent a la zone des dangers trés graves pour la vie humaine
(ELS) et les zones 2, qui correspondent a la zone des dangers graves pour la vie humaine (PEL)
(reportées sur le document graphique) sont interdits : les Etablissements Recevant du Public
(ERP) relevant de la premiere a la troisieme catégorie, les immeubles de grande hauteur, les
installations nucléaires de base.

- Dans la zone 1, en outre, sont interdits : les ERP susceptibles de recevoir plus de 100
personnes.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

l1-Les constructions a usage d’' habitation et l eur s an
logement des personnes dont la présence est nécessaire a la direction, a la surveillance, a la
sécurité et au bon fonctionnement des services généraux ou des établissements autorisés.

2 - La réhabilitation, | " extension ou | a surél évation des habit
surface totale de plancher ou la surélévation de 200 m2 de surface de plancher maximum et sous
réserve qu'elles ne créent pas de logement nouveau.

3-Les commerces dont Il a surface de vente est supéri e
la surface de vente, dont la surface de planchere st supéri eure a 500ssan?) , S0l
situent dans le périméetre des zones d aménagement crepori@ esur dei regleraesit
graphique.

4 - Les installations classées nécessaires aux activités autorisées.
5-SouslacourbeCduPEB,en applicati on-5de ICoaderbadigdeé ' U. 147

51.Lesl ogements de fonction nécessaires aux activiteéeés

n"entrainent qu’ un faible accroi ssement de I a c a
nuisances,
52. Lla cr éati on d’ équi pesmenrtéssepubl iqecus’,i | soune condui ser

immédiatement ou a terme de nouvelles populations aux nuisances de bruit,

5.3. Toutes| es constructions autorisées dans ce cadre deyv
acoustique dans les conditions prévues par les dispositions |€gislatives et réglementaires en
mati ere d’urbani sme, de const@& ucu i @ndeetded’ Ihalbri bt aantii s

6 - En zone inondable (Cartographie Informative des Zones Inondables, identifiée sur le document
graphique) :

En z oaléafod’

Sont autorisés, sous condition :

.l es travaux d’"infrastructures et équi pement s tec
techniques, notamment : infrastructures de transports terrestres, espaces publics, aires de
stationnement (avec prise en compte dans un plan local de gestion de crise), ouvrages de
di stribution d’' énergi e, d’ alimentation en eau pot
sous réserve que tous les éléments vulnérables ou sensibles soient mishorsd ' e a u .

. les travaux visant a la mise en sécurité des personnes, notamment : plateforme, voirie ou escalier
ou passage hors d’'eau destinés a faciliter | " évac
|l " encombrement & |’ écoul ement des eaux

Les nouvelles constructions ou extensions devront étre congues pour ne pas augmenter le nombre de

personnes vulnérables, notamment :
| " extension des biens & usage d’' habitation sera |
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En z oaléas falble / moyen /fort :

Les nouvelles constructions ou extensions devront étre congues pour :

-ne pas augmenter l a géne a | " écoul ement de | a cr
cl 6tures pouvant constituer un obstacle a |’ écoul e
-ne pas polluede Icrewma remt acnanse nt pas de stockage d’ |
pouvant polluer | eau en dessous du niveau de |l a c
- limiter la vulnérabilité des personnes et des biens exposés, notamment :

le niveau des nouveaux planchers bas sera au-dessus de la cbte de référence, sauf

i mpossibilités fonctionnelles diment justifiées [

zone refuge située au-dessus des PHEC.

les constructions et installations doivent étre fondées dans le bon sol de facon a résister a des
affouillements, a des tassements ou a des érosions localisées,

les parties de constructions ou installations situées au-dessous de la cote de référence doivent
étre réalisées de facon a ne pas étre endommagées en cas de crue et a résister a la poussée
ascendante des eaux, et les cuves fixées ou arrimées solidement,

les équipements qui pour des raisons fonctionnelles ne peuvent pas étre situés au-dessus de la
cote de référence doivent étre réalisés de fagcon a ne pas étre endommagés en cas de crue, et a
résister a la poussée ascendante des eaux,

|l es voies d'acces, |l es parkings, |l es aires de st a
terrain naturel et comporter une structure de chau
s’ il est néeepsafrke gonel bng des -dgessusede laddteadec és s e
réf érence, ces voies doivent étre équipées d’'ouvr
| " écoul ement de |l a crue.

-nhne pas augmenter l e risque de cr énarent cstockade dembacl e

matériaux pouvant étre entrainés par la crue.

7- L' i mplantation des constructions en | imite des cou
a condition de respecter une distance minimale de 4 métres par rapport a leur limite d’' empri se, e
sous réserve de |’ application éventuelle des presc

les constructions concernées.

ARTICLE UE 3- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRI VEES ET DUWAOIEEGIVERTES AUPUBLIC

1- Acces

Définition : est consi déré comme acceées tout chemin ou pass
plus 4 terrains a la construction ou de quatre logements.

1.1. Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces privatif a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | ’'intermédiaire d’ une servit
constituée par acte authentique ou par voie juridique.

1.2. Les caractéristiques de ces acceés et voiries doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant | " approche des moyens de défense cont
brancardage, la circulation des handicapés moteurs. Un projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans ces conditions, répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
not amment S i |l es caractéristigues de ces voies rel
enginsdelutte contre | "incendie.

1 peut égal ement étre refusé, ou n’' étre accepteée
les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée, notamment au regard de la
position des acces, de | eur configuration ainsi gu
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1.3. Lalargeur minimale de tout accés doit étre de 4 métres.

1.4. Les caractéristiques (dimensions, formes, ...) de ces accés doivent étre adaptées a la nature et &

|l i mportance des usages qu’'ils supportent et des
conséquence et de fagon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour la circulation

publique :

- touteopér ati on doit comporter | e minimum d’  accés sur
-l orsque | e terrain est riverain de deux ou pl usi

voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

2 - Voirie nouvelle publique ou privée

Définition : est consi déré comme voie tout chemin ou passa
de quatre terrains destinés a la construction ou de quatre logements.

2.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies publiques et privées doivent étre

adapt éées aux usages qu’'elles supportent, a | i mpor
Il i mmeubl e ou de | ' ensemble édifadaguée!|l dels’ dppveanl
véhicules de lutte contre |’ 'incendie et d’'enl évemel
22.Dans I es opérations d’ ensembl e, toutes | es VOoi e:s
| " aménagement de trottoirs pour | es piétons.
23.Lesvoiespubl i ques (ou suscepti bl es (publié)etiesvoiespiivéegr ées d a
susceptibles d’'étre ouvertes a |l a circulation pub

suivantes :

- Pour les opérations de plus de 4 lots destinés a la construction ou de 4 logements, il est exigé
une largeur minimum de plate-forme de 8 métres et une chaussée de 5 métres au moins pour
les voies a double sens et une plate-forme de 6 métres au moins et une chaussée de 3 métres
au moins pour les voies a sens unique.

- La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 150 metres, y compris le dispositif
terminal de retournement, sauf si elles sont concues pour étre ultérieurement raccordées a des
voies existantes ou projetées.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diamétre extérieur de 22 meétres, si le véhicule de
ramassage des ordures ménagéres péneéetre a | ''inté
ramassage seatif@aetdeéa Il”"opération, | "aire de retoul
dimensions, toutefois elle devra permettre a tout véhicule de faire aisément un demi-tour,
(raquette en forme de T ou Y) conformément aux préconisations du Service Départemental
d’' | nie & dedSecours (Voir détails en annexe du présent PLU).

2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes de celles évoquées aux alinéas ci-dessus peuvent

étre :

- Acceptées, si elles répondent au vu du Plan de masse,
. ala volonté de maintenir le caractére de I'espace urbain du village traditionnel,
. a une meilleure conception de l'espace urbain.

- Exigées, si la voie remplit d'autres réles que la desserte directe des habitations (voie
structurante la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie assurant des
liaisons entre quartiers...).

3 - Aménagements cyclables, cheminements piétonniers

L'ouverture d ' a mé n a g eyelables au de chemins piétonniers pourra étre exigée, notamment
pour desservir les équipements publics et pour renforcer les liaisons inter quartiers. La largeur
minimum des chemins piétonniers doit étre de 3 métres, et doivent étre éclairés. En ce qui concerne
les caractéristiques des aménagements cyclables, ceux-ci pourront se faire en conformité avec le
Cahier de Recommandations Techniques pour les Aménagements cyclables du Grand Toulouse.
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ARTICLE UE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
DOEAU, DOELECTRICITE ET DO6ASSAI NI SSEMENT

1 - Prescriptions générales :

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires
de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la |égislation en vigueur en la
matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2 - Eau potable

21. Tout e construction ou installation doit étre racc
potable.

22. Danslesopérations ,d edexsembliess d’'eau d’incendie norn
contenance, débit et implantations doivent étre déterminés en accord avec les Service
Départemental d’'lncendie et de Secours de | a Haute

3 - Assainissement

Les réseaux d’  eaux usées et d’'eaux pluviales doivent
totalement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux pluviales.

3.1. Eaux usées (eaux domestiques)

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d'assainissement. Les modalités de raccordementaur é seau d’' eaux UuUsées sont
regl ement d’'assainissement du Grand Toul ouse présent

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au réseau public
d’ assai ni s s e rogendans engdélai rnaximal de aleux ans a compter de la date de mise en
service de ce réseau.

3.2 Eaux usées non domestiques

Tout raccordement pour déversement d’'eaux USées hon
faire I " obj et dlemem coasenti gar de Sprviek agbstiobnaire, cet accord étant

concr étisé par un arrété d’  autorisation de déver semei
Les modalités concernant | " admissibiliteé des eaux us
celles-ci, les caract ér i sti gues des branchements etc.. sont fix
d’ assai ni s s adieulotse dbnné &b mrmexe.

3.3. Eaux pluviales

Les modal it és de raccordement au réseau d’ eaux pl
d’ assai ni sGsaadnieutotise ptégent dans les annexes sanitaires du PLU.
Tout propri étaire peut solliciter | "autorisation de

condition que ses installations soient conformes aux prescriptions techniques définies par le service
d’ assaini ssement du Grand Toul ouse.

D"une facon générale, seul | "excés de ruissell ement
cuvre toutes |l es solutions susceptibles de favoriser
Au f i xes de rdisseBement ne doit pas dépasser un débit équivalent & un coefficient

d’i mperméabilisation du terrain équivalent a 20 %.
En | > absence ou en | 'insuffisance de réseau, | es amé
eaux pluviales sont alacharge exclusive du constructeur ou de |
di spositifs adaptés a | opération ou au terrain, en
Toulouse.
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4 - Réseaux divers

4.1. Electricité- Télécommunications

Dans les opérat i ons d’ ensembl e, |l es réseaux électriques de
d’ énergie (autres qQque ceux assurant provi soirement c
souterrain, et dans la mesure du possible pour les constructions individuelles.

4.2. Les locaux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, transformateurs, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution

d’' énergi e, de distribution postale doivent étre inté
et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de ne créer aucune géne pour le voisinage.
En cas d’i mpossi bi |l i tduivert étehmégrésuaela dormpssitionf générale dui | s

paysage dans les meilleures conditions.
5 - Déchets urbains

5.1. Stockage :

Un | ocal réser
opérations dte
bati ments ou a

€ au stockage des cont ai
sembtei des a usage d’  habi
déf aut, s’'intégrer au plan de masse ef

\
n

5.2. Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des

déchets urbains.

Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services publics, conformément aux dispositions

géneéral es, est soumis au seul article 11 relatif a |
de leurs abords.

Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs contenants et doivent étre
directement accessibles depui s | " espace publ i c. Cet
concernées par la collecte en colonnes enterrées.

ARTICLEUE ST CARACTERI ST1 QUES DE LO6UNITE FONCI ERE

SANS OBJET

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Champ dobéapplication des dispositions du pr®sent arti

Ell es s’ appliquent aux Vvoi €e€sa ptuchutieguemp reits ep rpi uvbéleisq u:
existantes ou futures.

Dans le cas de lotissement ou de permis de construire valant division (article R.123-10-1du Code de
Il " Ur bani sme) , el l es s’ appliqguent a | ' égard des voies

El | es nquentspasa p p |
- Aux piscines non couvertes
- Aux terrasses non couvertes de plain- pied avec le rez-de-chaussée
- Aux couvertures des sous-sol s a condition d’'étre remblayées sa
pente et traitées en espaces verts plantés et engazonnés.

1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance minimale :

- de 10 metres par rapport a la Iimite d emprise d
zones d’activités,
- de 75 métres de | ' emprise BB.902' empl acement réseryv
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- 6 méetres par rapport a |la Iimte d emprise des
secondaires, placettes...),

2 - Des implantations autres que celles définies ci-dessus sont possibles :
- pour les travaux de réhabilitation ou deéxtension des constructions existantes a la date
d'application du présent reglement.

3-Les ouvrages technigues et installations nécessaire
|l es piscines non couvertes ser onmoinsBerhdumdméige soi t a
public.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée :
- soit a une distance des limites séparatives de l'unité fonciére au moins égale a la moitié de sa
hauteur et jamais inférieure a 3 metres,
- soit en limite séparative.

2-Pour |l es terrains situés en |l imites de secteurs v
installation nouvelle ou extension doit étre implantée a une distance des limites séparatives de
|l "unité fonciéeére au moins égale a |l a moitié de | a

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans tous les cas, les constructions non contigués implantées vis-a-vis sur une méme unité fonciere,
doivent I'étre de telle sorte que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre I'entretien
des marges d'isolement et des constructions elles-mémes, et s'il y a lieu, le passage et le bon
fonctionnement des moyens de lutte contre l'incendie et autres moyens de secours ou d'urgence ainsi
gue de bonnes conditions d'éclairement, de salubrité, de sécurité, etc... La largeur de cet espace ne
sera jamais inférieure a 4 métres (a lI'exception des piscines non couvertes).

Dans la mesure ou elles contribuent & une amélioration de la composition du plan masse, des
implantations autres que celles définies ci-dessus peuvent étre admises, dans les ensembles
d’ habitation.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1- L'emprise au sol totale des constructions et installations existantes et projetées ne peut excéder
50 % de Il'unité fonciére.

2 - Ne sont pas pris en compte, dans I'application du pourcentage indiqué ci-dessus, quand ils sont
extérieurs aux batiments principaux, tous les dispositifs ou appareillages nécessaires a la bonne
marche de l'installation, sans que leur emprise puisse excéder 10 % de la surface totale de la
parcelle.

3 - Dans le cas de lotissements, le coefficientd * empr i s e ed&fuisnis’  @ippl i que a chai

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 9 metres, excepté en secteur UEa,
ou elle ne peut excéder 25 métres.

Des dépassements de hauteur peuvent étre admis pour les éléments fonctionnels nécessaires a
I'activité implantée.
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ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1 - Conditions générales

Pour étre autorisé, tout projet de constructi on nouvell e ou d’ aménagement de
doit garantir le respect de conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité, de

tranquillité, d’orientation des | ogement s favori sa
environnement al en génér al (confort thermique, acoustique,

Dans tous |l es cas, I aspect extérieur des construct.i
di spositions &€d IduarCtoidel @eR.I 1 U bani sme.

S’ agqit des projets situés dans le périmétre de 500 m de protection des monuments historiques

(voir servitude d’'utilité publique définie en annexe
imposer des prescriptions architecturales particulieres en fonction du projet présenté par le

pétitionnaire et de sa proximité avec le monument.

2 - Aspect extérieur
2.1. Constructions

portée a |’ impact v

er a
64, Ou situées au cont a

Une attention particuliére s
constructions présentantunefacade sur | a RD

2.2. Couvertures

Les couvertures terrasses sont autorisées.
Les couvertures réfléchissantes sont interdites.

2.3. Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings) est interdit.

Sont interdites les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres, moellons, faux
bois, faux pans de bois, faux colombages, etc...

Le béton peut étre laissé a nu : dans ce cas, il recevra un traitement architectural de qualité (lazure,
matricage, ..).

2.4. Coloris
Les teintes vives seront évitées sur les revétements de facade.

2.5. Réservoirs et dépbts industriels

Les réservoirs et dépdts industriel s nessiljeodetes ont ét
entourer de haies vives propres a les masquer totalement.

3 - Clbtures

3.1. Les clbétures sur les voies et les emprises publiques :

Ces cldtures doivent avoir une hauteur maximale de 1,80 métres et étre constituées de haies vives,

de grilles ou de grillage.

En facade de la RD 64, toutes les cl6tures a grillage doivent étre doublées intérieurement de haies

vives et ne pas créer de géne pour la circulation, notamment en diminuant la visibilité aux sorties des
établissements et aux carrefours.

Sur |l es parcelles d’'angl e, au droit du croisement de
exigées.

3.2. Les clétures sur limites séparatives :

Les clbtures sur limites séparatives si elles existent, doivent avoir une hauteur maximale de
1,80 métres. Excepté les haies vives, toute cléture aveugle est interdite a plus de 0,60 métre du sol.

333D autres cl dtures pourront étre admises pour tenir
fonctionnement des activités autorisées.
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34.lescl 6tures doivent é€tre proportionnées aux vol ume:
nature des matériaux les composant doivent étre compatibles avec le caractére des constructions.
Dans tous |l es cas, et pl us par liiecsitués ead fagadeedala pour |
RD 64, ou au contact des zones d’' habitat, une atte
visuel du projet.

ARTICLEUE12- OBLI GATI ONS | MPOSEES EN MATIERE DE REALI S/
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cet article concerne :
- les constructions nouvelles,
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de surface de plancher horsceu v | e
- les changements de destination des constructions existantes,
- la création de logements supplémentaires.

1 - Stationnement des véhicules automobiles

1.1.Le stationnement des véhicules destiné a répondre aux besoins des constructions, des
installations nouvelles et des extensions, déterminé en fonction du type de construction et de sa

fréquentat i on, doi t &t néefon@esesetien @eh@sudes chalusgéed réservées a la
circulation.

12.Pour tous types de |l ocaux, autres que <ceux a usa
suffisants pour assurer a la fois |'"évol ettdeon et I

service, et le stationnement des véhicules du personnel et de la clientéle.

13.Le nombre d’'aires de stationnement exi gées est c a
fonction des normes minimales suivantes :

Constructions a usage d’ habitation

Il est exigé une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher de construction
avec un minimum d’'une ©place par |l ogement , sans dépa
120 mz de surface de plancher.

Constructions a usage de bureaux et de locaux professionnels, commerces et artisanat
Il est exigé une place de stationnement pour 40 m® de surface de plancher.

Pour |l es commerces de plus de 500 m2 de surface de v
au minimum une place pour 25 m2 de surface de vente.

Pour les restaurants de plus de 100 m2 de surface de plancher, il est exigé une place de
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

Cette mesure ne s’ appliqgue que dans | es isgepubliesur s non
ou privés existants en nombre suffisant et en dehors de ceux longitudinaux sur la voie.

Hébergements hételiers
Il est exigé une place de stationnement par 10 m2 de salle de restaurant et une place de
stationnement par chambre.

Pourlesconst ructi ons a usage de service public ou d’'intér
Le stationnement existant ou a créer devra étre organisé de maniere a permettre le bon

fonct i onnement de | ' équi pement

Pour |l es constructions a usage industriel et d’'  entrej

Il est exigé au minimum une place pour 100 m2 de surface de plancher.
2 - Stationnement des deux roues

La création d’' empl acements pour |lless opwé&lras i eas dbkhne
équipements scolaires, les équipements publics ou collectifs, les bureaux et les locaux professionnels,

les établissements industriels ou artisanaux, les équipements hételiers et de restauration. lls devront

étre en nombre suffisant, facilement accessibles, et réalisés sur des emplacements aménagés,

intégrés aux batimentsoudans | e pl an de masse de | " opération.
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Des emplacements spécialement congus pour les deux roues motorisés, si possibles couverts,
devront étre intégrés aux parkings VL ou au plan de |

ARTICLE UE 137 OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REAL| SATI ON DOESPACE:®S
LI BRES, D6AI RES DE JEUX, DE LOI SI'RS ET DE PL

Les présentes occupations et utilisations du sol, notamment en matiére de plantations, sont soumises
aux dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) sécheresse
approuveé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

1 - Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, les arbres isolés ou les plantations d'alignement existantes doivent étre
conserves et protéges.

Tout arbre abattu ou détérioré, pour des raisons justifiées, et aprés accord des autorités
administratives compétentes, doit étre remplacé par une plantation au moins équivalente pour les

arbres de qualité et d’'intérét remarquable.
2-Pl antations dbéal i gnemedcrtulatiomnnduvelle3 des voies de
Les plantations a créer et arbres d’'alignement |l e 1o

créer devront s’'intégrer dans | ' aménagement gl obal d:

3 - Plantations sur les aires de stationnement non couvertes
Les aires de stationnement doivent étre plantées a r
voiture ou de camion.

En compl ément, il conviendra de rechercher des amén
utilitaire du seatiesngmantdeet sdié&aces de parcage d’ |
Pour |l es terrains situés en facade de |l a RD 64, dans
parcs de stationnement situés dans | a mar gleUE6,e r ecul

doivent étre aménagés de facon telle que les emplacements de voitures soient masqués par des
ri deaux d’ arbustes.

4 - Espaces libres et espaces verts a créer

4.1- Sur chaque unité fonciére privative :
- 30 % au moins de cette surface doit étre traités en jardin planté et engazonné
-L”unité fonciére doit comporter au moins un arbr

-Dans | es opérations d’'ensembl e, il doi t é€tre créée |
raison de 40 m2 par lot ou par logement. Cet espace vert ne peut étre inférieur a 1000 m2 pour les
ensembles d’' habitations de plus d’'un hectare. I
interne de | ' opération et di sposé de mani érae a
permettre son utilisation par tous ses habitants.

de
étr

Les bassins de rétention d"  eau pluviale rendus i nacc¢
ouvrage technique..) ou |l es espaces situés sur | empr.i

- Les réservoirs, stocks de matériaux et dépdts industriels laissés a l'air libre devront étre masqués
par des haies vives.

- Les espaces libres de toute construction, de toute aire de stationnement ou de stockage, doivent
étre traités en espaces verts.
Les espaces i nconstructibles situés en i mite de S €
caractéristiques paysagéres nécessaires a la bonne insertion du projet dans le site (alignement
d’ arbres, haies végétales, talutages plantés..).

4.2- Pour les équipement s publics ou collectifs ou d’'intérét c
des espaces libres devront étre adaptées a leur fonction.

ARTICLE UE 141 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

SANS OBJET
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

Caractére de la zone UP

Ell e recouvre unebo6kecgesquiconcerne: d’ envi r on
- les terrains, sur 4.6 hectares, a vocation d'équipements publics et d'équipements d'intérét
collectif : établissements scolaires et équipements sportifs liés a leur fonctionnement ;

-lesterransde | " aire d’'accueil des gens du vo
Gouitillos.

Cette zone se situe au -tleesusddu fdter guartiee de Prarelesurder
site d’ Al Peyrel ong.

Les dispositions réglementaires établies pour la zone UP ont comme objectifs
essentiels :

- de permettre le développement du college et de ses dépendances sur le territoire
d’ Aussionne

- Le coll ége, |l es batiments administratif

- Le service de restauration,

- Le plateau d’ évolution sportive a | ’'int

- L”’ensembl e des par ki ngs (extérieurs €
| > établi ssement

- Les logements de fonction
- de permettre, a proximité du college, des équipements sportifs (aire de grands jeux et
gymnase nhotamment) nécessaires au fonctio
-de renforcer |l es |iens entre ce secteur d
commune, par le développement de cheminements piétonniers et cyclables
-de permettre des éocurildesgensdusoyage | ' ai re d’ a
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ARTICLE UP 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes constructions ou installations autres que celles :

- a usage d'équipement public ou d'intérét collectif, les équipements et services annexes, logements
de fonction, constructions et installations qui y sont liés, ai nsi gue | es constructioc
des gens du voyage ;

- a usage de sport, loisirs et culture et les services annexes, logements de fonction et constructions et
installations qui y sont liés.

ARTICLE UP 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Les installations classées nécessaires a la vie du quartier ou de la cité.

2 - Les aires de jeux, de sport, de détente, de loisirs, de manifestations culturelles, ainsi que les
constructions bati es, I i mitées et strictement neé
précédentes et a la gestion de la zone : locaux techniques, sanitaires, vestiaires, etc...

ARTICLE UP 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Acceés

Définition : est considéré comme accés tout chemin ou pass
plus 4 terrains a la construction ou de quatre logements.

1.1. Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces privatif & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | ’'intermédiaire d’  une servit
constituée par acte authentique ou par voie juridique.

1.2. Les caractéristiques de ces acceés et voiries doivent répondre aux hormes minimales en vigueur
concernant | " approche des moyens de défense cont
brancardage, la circulation des handicapés moteurs. Un projet peut étre refusé sur des terrains
gui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans ces conditions, répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et

not amment S i |l es caractéristigues de ces voies rel
engins de |l utte contre | '"incendie.
I peut égal ement étre refusé, ou n'étre accepté q

les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle

des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée, notamment au regard de la

position des acceées, de | eur conffci guration ainsi gu
1.3. Lalargeur minimale de tout accés doit étre de 4 métres.

1.4. Les caractéristiques (dimensions, formes, ...) de ces acces doivent étre adaptées a la nature et a

|l i mportance des usages qu’'il s supporranénaygés eret des
conséquence et de fagon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour la circulation

publique :

-toute opération doit comporter | e minimum d’' acces
- lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publique s , | "accés sur <cel |

voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

2 - Voirie nouvelle publique ou privée

Définition : est considéré comme voie tout cheminoupassage d’ acceés automobile de
de quatre terrains destinés a la construction ou de quatre logements.

64 PLU Toulouse métropole-Co mmu ne d’' A Ré&ykementréait - Modification simplifiée



Zone UP

2.1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies publiques et privées doivent étre
adapt ées aux usagesagqgu”’eéelmpestaoppodesntopérati ons

Il i mmeubl e ou de | ' ensemble édifié qu’'elles doiven
véhicules de lutte contre |I’incendie et d’'enl évemei
22.Dans | es o eesentble,i toutes lesdvoies publiques ou privées doivent prévoir
| " aménagement de trottoirs pour | es piétons.
23.Les voies publiqgues (ou suscept ipbbliceeslesdoies privées i nt égr
suscepti bl es d’ ét ration publigue rsintessumiges dur comditians rainimales

suivantes :

- Pour les opérations de plus de 4 lots destinés a la construction ou de 4 logements, il est exigé
une largeur minimum de plate-forme de 8 metres et une chaussée de 5 métres au moins pour
les voies a double sens et une plate-forme de 6 metres au moins et une chaussée de 3 metres
au moins pour les voies a sens unique.

- La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 150 métres, y compris le dispositif
terminal de retournement, sauf si elles sont concues pour étre ultérieurement raccordées a des
voies existantes ou projetées.

- Il doit étre aménagé dans la partie terminale des voies en impasse un dispositif de
retournement qui devra présenter un diameétre extérieur de 22 metres, si le véhicule de
ramassage des ordures ménagéres pénetre a | 'inté

ramassage se fait a | 'entreéee de | opération, (- |
dimensions, toutefois elle devra permettre a tout véhicule de faire aisément un demi-tour,
(raquette en forme de T ou Y) conformément aux préconisations du Service Départemental
d'" Il ncendie et de Secours (Voir détails en annexe
2.4. D'autres caractéristiques de voies différentes de celles évoquées aux alinéas ci-dessus peuvent
étre :
- Acceptées, si elles répondent au vu du Plan de masse,
. ala volonté de maintenir le caractére de I'espace urbain du village traditionnel,
. a une meilleure conception de l'espace urbain.
- Exigées, si la voie remplit d'autres rdles que la desserte directe des habitations (voie
structurante la zone, voie destinée a recevoir les transports en commun, voie assurant des
liaisons entre quartiers...).
3 - Pistes cyclables, cheminements piétonniers
L'ouverture d ' a mé n a3 eyalables ou de chemins piétonniers pourra étre exigée, notamment
pour desservir les équipements publics et pour renforcer les liaisons inter quartiers.
ARTICLEUP 4- CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
1 - Prescriptions générales :
Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires
de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la |égislation en vigueur en la
matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.
2 - Eau potable
21. Toute construction ou installation doit é€tre racc

potable.
22. Danslesopérations ,d ¢édemsembl s d’ edisés, leut mnomlreg kewi e nor n

contenance, débit et implantations doivent étre déterminés en accord avec les Service
Départemental d’'lncendie et de Secours de | a Haute
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3 - Assainissement

Les réseaux d’'  eaux usées et idés seuun syptéme séparatifellsestd oi vent
totalement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux pluviales.

3.1. Eaux usées (eaux domestiques)

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d'assainissement. Les modal ités de raccor dt
reglement d’'assainissement du Grand Toul ouse présent

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au réseau public
d’' assaini ssement est obligatoire dans un dél ai maxi m
service de ce réseau.

3.2. Eaux usées non domestiques

Tout raccordement p 0 ur eschénvdemestiguesedant lesdeaus deucallecie slait
faire I " obj et d’ un accord préal abl ement consent.i p
concr étisé par un arréteée d’'autorisation de déver seme.l
Les modal it és c onité des enaxruséesinonalohrestiquesj |dtiaitement préalable de

a
celles-c i , |l es caractéristiques des branchements etc.. s
d’"assaini ssement du Grand Toul ouse donné en annexe.

3.3. Eaux pluviales

Les modalités de racc or de men't au réeseau d’ eaux pluviales S0
d’ assaini ssement du Grand Toul ouse présent dans | es
Tout propri étaire peut solliciter |l "autorisation de
condition que ses installations soient conformes aux prescriptions techniques définies par le service

d’ assaini ssement du Grand Toul ouse.

D" une facon général e, seul | "exceés de ruissell ement
cuvre tout emnss |seuss cseoptuithiloes de favoriser | e stockage e
Au final, | " excés de rui ssell ement ne doi t pas deé
d’'"i mperméabilisation du terrain équivalent a 20 %.
En | " absence ou e sead, les aménagbnientsndaessairesuelibre écoulement des

eaux pluviales sont a | a charge exclusive du constr
di spositifs adaptés a | opération ou au terrdin, en
Toulouse.

4 - Réseaux divers

4.1. Electricité- Télécommunications

Dans | es opérations d’'ensembl e, |l es réseaux électri
d’"énergie (autres gue ceux assurant pr ovristallésien e me n't c
souterrain, et dans la mesure du possible pour les constructions individuelles.

4.2. Les locaux et les installations technigues

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, transformateurs, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution

d’ énergi e, de distribution postale doivent étre inté
et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de ne créer aucune géne pour le voisinage.
En cas d’'impossibilité technique justifiée, ils doi

paysage dans les meilleures conditions.
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5 - Déchets urbains

5.1. Stockage :

Un local réservé au stockage des container s d’' ordures ménageéeres et tri s é
opérations d ensemble de constructions a wusage d’ hat
bati ments ou a défaut, s’'intégrer au plan de masse e
5.2. Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des

déchets urbains.

Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services publics, conformément aux dispositions

générales, est soumis au seul article 11 relatifal ' aspect ext érieur des construc
de leurs abords.

Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs contenants et doivent étre
directement accessi bl es depui s | " espacea aug udndsi c . Cet
concernées par la collecte en colonnes enterrées.

ARTICLE UP 57 CARACTERISTIQUESDELGO6 UNI TE FONCI ERE

SANS OBJET

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Champ doéappl i cat iomsmu pésent adticleiposi t

Ell es s’ appliquent aux Vvoies publiques et privées
existantes ou futures.

Dans le cas de lotissement ou de permis de construire valant division (article R.123-10-1du Code de
I " Ui sanre ) , ell es s’ appliquent a | ' égard des voies int
Ell es ne s’ appliquent pas
- Aux terrasses non couvertes de plain- pied avec le rez-de-chaussée
- Aux couvertures des sous-sol s a condition d’'étre rembforeyées sa
pente et traitées en espaces verts plantés et engazonnés.

1- Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance minimale de 10 métres comptée a
partir de | " axe de | a RD 65, et a 6 mdesauwress mi ni mu
voies existantes ou futures.

2 - Des implantations autres sont possibles pour les installations et constructions de faible
importance, nécessaires a la gestion, sécurité et gardiennage des équipements.

3 - Les piscines non couvertes seront implanté s a | alignement ou avec un ret.!

ARTICLEUP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
1- Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives de I'unité
fonciére au moins égale a 10 metreset 4 métres mini mum pour | es con:e
d’accueil des gens du voyage.

2 - Alintérieur de la marge de recul, les éléments architecturaux tels que : balcons, emmarchements,
poutres .... pourront étre admis avec une saillie maximale de 1 métre.

3 - D'autres implantations sont admises :
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Les installations et constructions de faible importance, nécessaires a la gestion, la sécurité et le
gardiennage des équipements pourront étre implantés a une distance minimale des limites
séparatives de | "unité fonciére au moins égale a | a

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans tous les cas, les constructions non contigués implantées vis-a-vis sur une méme unité fonciere,
doivent I'étre de telle sorte que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre I'entretien
des marges d'isolement et des constructions elles-mémes, et s'il y a lieu, le passage et le bon
fonctionnement des moyens de lutte contre I'incendie et autres moyens de secours ou d'urgence ainsi
que de bonnes conditions d'éclairement, de salubrité, de sécurité, etc... La largeur de cet espace ne
sera jamais inférieure a 4 métres (a I'exception des piscines non couvertes).

Dans la mesure ou elles contribuent a une amélioration de la composition du plan masse, des

implantations autres que celles définies ci-dessus peuvent étre admises, dans les ensembles
d’ habitation.

ARTICLE UP 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 12 metres.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis, pour des éléments de construction de faible
emprise ou des ouvrages indispensables tels que cages d'escalier, cheminée, machinerie
d'ascenseur, appareillage de climatisation. Les ouvrages feront I'objet d'un traitement architectural en
harmonie avec le batiment.

ARTICLEUP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1 - Conditions générales

Pour étre autori sé, tout projet de construction nouv
doit garantir le respect de conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commodité, de

tranquillité, d’"orientation des |l ogement s favori sa
environnement al en génér al (confort thermique, acousHt

Dans tous | es cas, clonsspacaxtt i @entséreitedr ichesfgrati on au
di spositions @€d IduarCtoidel @eR.I1UX bani sme.

2 - Couvertures

21.Dans tous | es <cas, |l es toitures devront participer
des constructions.

2.2. Dans le cas de toitures traditionnelles, la pente sera comprise entre 25 % et 35 %, et les
matériaux de construction utilisés devront étre la tuile canal ou similaire..

2.3. Les ouvrages en toiture, lorsqu'ils sont indispensables (cages d'escaliers, capteurs solaires,
machineries d'ascenseur et tous locaux techniques des constructions ou installations), doivent
étre traités avec un soin particulier. Tout projet entrant dans ce cadre doit comporter I'étude
précise de ces ouvrages et une présentation du traitement envisagé.
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3 - Facades

31.L"ensembl e des facades devront faire | objet d’ un
architecturales retenues devront étre jJjustifiéees
batiments, et de leur insertion dans le paysage.

3.2. Les facades latérales, arriere et annexes, les murs extérieurs séparatifs ou aveugles apparents,
doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales et en harmonie avec elles, afin
d'assurer I'homogénéité des constructions concernées.

ARTICLEUP 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Cet article concerne :
- les constructions nouvelles,
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de surface de plancher horsceu v | e
- les changements de destination des constructions existantes,
- la création de logements supplémentaires.

1 - Stationnement des véhicules automobiles

1.1.Le stationnement des véhicules destiné a répondre aux besoins des constructions, des
installations nouvelles et des extensions, déterminé en fonction du type de construction et de sa

fréquentat i on, doit étre assuré sur | 'unité fonciere e
circulation.

1.2.Pour tous types de | ocaux, abiatioh rcessespacesedoivent étne a U s a |
suffisants pour assurer a la fois | '"évolution et I

service, et le stationnement des véhicules du personnel et de la clientele.

1.3.Le nombre d’ aires dées esttcalculé etramoadnaunnombre »supdrieur en
fonction des normes minimales suivantes :

Constructions a usage d’ habitation

Il est exigé une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher de construction
avec un mini muparlogementesanp dépasser deux places par logement de plus de
120 m2 de surface de plancher.

Constructions a usage de bureaux et de locaux professionnels, commerces et artisanat

Il est exigé une place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher.

Pour les restaurants de plus de 100 m2 de surface de plancher, il est exigé une place de
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurant.

Cette mesure ne s’ appliqgue que dans | es secteurs non
ou privés existants en nombre suffisant et en dehors de ceux longitudinaux sur la voie.

Hébergements hoteliers

Il est exigé une place de stationnement par 10 m2 de salle de restaurant et une place de
stationnement par chambre.

Pour les constructionsausagedeservi ce public ou d’intérét coll ectif

Le stationnement existant ou a créer devra étre organisé de maniére a permettre le bon
fonct i onnement de | équi pement

PLU Toulouse métropole-Co mmu ne d’' A Ré&ykementréait - Modification simplifiée 69



Zone UP

Pour |l es constructions a usage industriel et d’'entr e

Il est exigé au minimum une place pour 100 m2 de surface de plancher.
2 - Stationnement des deux roues

La création d’'empl acements pour lless owé&lras i eats dbkhne
équipements scolaires, les équipements publics ou collectifs, les bureaux et les locaux professionnels,

les établissements industriels ou artisanaux, les équipements hételiers et de restauration. lls devront

étre en nombre suffisant, facilement accessibles, et réalisés sur des emplacements aménagés,

intégrés aux batiments ou dans le plande massedel ' opér at i on.

Des emplacements spécialement congus pour les deux roues motorisés, si possibles couverts,
devront étre intégrés aux parkings VL ou au plan de |

ARTICLEUP 13- OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERES DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les présentes occupations et utilisations du sol, notamment en matiére de plantations, sont soumises
aux dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) sécheresse
approuvé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

1 - Espaces libres et plantations
1.1. Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignement d'arbres existants sont & conserver et a protéger.
Tout arbre abattu et détérioré, pour des raisons justifiées, doit étre remplacé.

1.2. Les aires de stationnement non couvertes

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre emplacements de
voiture. Chaque parc de stationnement doit étre planté d'une méme variété de haute tige, et faire
|l " objet d une étude paysagére préal abl e.

1.3. Espaces libres et espaces verts a créer

Il devra étre créé un espace libre d'accompagnement (espace vert, aire de jeux, cheminements....)
dont la superficie sera déterminée en fonction de la nature et du lieu d'implantation de I'opération.

Les espaces libres de toutesconstructi ons, de toute aire de statio
particulier | es espaces | ibres entr eoivenaétred tiaithseane de |’
jardin d’' agrément planté et gazonné. La surface des

20 % de la superficie du terrain.

Pour | es projets jouxtant | es zones d’' habi utars, un tr
d’"arbustes et de taillis ..) devra étre réalisé afin
dans leur environnement, et constituer un écran végétal de protection pour les habitations riveraines.

2 - Plantations d'alignement le long des voies de circulation

Les voies ayant une emprise de 10 métres au moins doivent étre plantées sur un des c6tés de la

chaussée minimum. Le nombre et la variété des arbres et plantation seront déterminés en accord
avec la commune.

ARTICLE UP 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

SANS OBJET
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DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES DO URRARUWUREAAU):

Zone 1AUo0

Zone 2AUo0
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Zone 1AUo

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUo

Caractére de la zone 1AUo

D’ une s up &0 hectaresela zdne 1AUo recouvre le secteur situé au Sud-Est
de la commune, au niveau du lieu-dit de «1 ' E n s e, dgsting & recevoir le futur
Parc des Expositions du Grand Toulouse et des activités économiques diversifiées. Ce
territoi dans lss’perspsctivesi de développement du Grand Toulouse et
constitue des réserves foncieres pour le développement a moyen terme de la
commune et du Grand Toulouse.

Ce secteur est partiellement occupé, dans sa partie Sud, par des constructions a
U s a g eabitdtibnh

Cette zone &est actuel | e meehetne poerma dtéeeouverte a
| "urbani satmenpgoeégare d’' évolution du
d’" un projet d’'ensembl e.

Les dispositions réglementaires pour la zone 1AUo ont pour objectifs :
- De permettre une extension limitée des habitations sans compromettre la

- De maintenir le caractere non urbanisable de ce secteur

- De préserver les disponibilités foncieres nécessaires incluses dans le périmétre de
la ZAD Aéro Constellation

- De prendre en compte les contraintes imposées par la courbe C du PEB, qui
concerne laparteOQuest du site de |’ Enseigur e.

ur bani
BRLU dans

réalisation a terme des projets d’ ensembl e.
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Zone 1AUo

ARTICLE 1AUo 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1- Sont interdites, toute occupation ou utilisation du sol, autres que cell es admi se
1AUo-2, a | "exception des équipements d’'infrastructur
2 - Les constructions ou installations de type : Les parcs d’'attraction, |l es s

karting a caractere permanent,

3 - Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement isolé des caravanes soumis
a autorisation préalable.

4-L"  ouverture de carriéeres et gravieres.

ARTICLE 1AUo0 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1- La réhabilitation et | "extension mesur ée des bati ment s d’t
d’ approbation du présent regl ement, sans création
une | imite de 2O0solékistdarge. | " empri se au

2 - Les travaux concernant un élément du patrimoine identifié sur le plan de zonage sont autorisés a
condition qu’'ils ne portent pas atteinte au batim
protection ou sa mise en valeur.

ARTICLE 1AUo 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET DO6ACCES AUX VOIES OUVERTES AU

1- Acces

Les caractéristiques de ces accés et voiries doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant | " mppenshedededséf ense contre Il "incendi e (
brancardage, la circulation des handicapés moteurs.

2 - Voirie publique ou privée
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies publiques et privées doivent étre

adaptéesaux uUsages Qqu’ tdtéese sapgaprésna | ' approche des v
| "incendie et d’'enl evement des déchets urbains.

-

La longueur totale des voies en impasse ne peut excéder 150 meétres, y compris le dispositif terminal
de retournement, sauf si elles sont congcues pour étre ultérieurement raccordées a des voies
existantes ou projetées.

La partie terminale des voies en impasse doit étre traitée de telle sorte que tout véhicule puisse
aisément faire demi-tour.

ARTICLE 1AU0 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
DOEAU, DOELECTRICITE ET DOASSAI NI SSEMENT

1 - Prescriptions générales :
Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires

de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la Iégislation en vigueur en la
matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.
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2 - Eau potable
Toute construction ou installation doi't étre raccor d
3 - Assainissement

3.1. Eaux usées (eaux domestiques)

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au réseau public
d’' assaini ssement est obligatoire dans un dél ai maxi m
service de ce réseau.

3.2. Eaux usées non domestiques

Tout raccordement pour déversement d’'eaux usées non

faire I " obj et d’ un accord préal abl ement consent.i p
concrétiseparunar r ét é d’' autorisation de déversement du Gr anc(
Les modalités concernant | ' admissibilité des eaux us
celles-c i , |l es caractéristiques des branchements etc.. s

d ' saimissement du Grand Toulouse donné en annexe.

3.3. Eaux pluviales

Les modal i tés de raccordement au réeseau d’ eaux pl
d’ assaini ssement du Grand Toul ouse présent dans | es
Tout propriétaire peut solliciter | "autorisation de raccorder

condition que ses installations soient conformes aux prescriptions techniques définies par le service
d’"assainissement du Grand Toul ouse.

D"une facon gémé&s adde,r siessell’ ®ement pourra étre canal
cuvre toutes |l es solutions susceptibles de favoriser
Au final, | " excés de rui ssell ement ne doi tntpas deé
d’'"i mperméabilisation du terrain équivalent a 20 %.

En | absence ou en | "insuffisance de réseau, |l es amé
eaux pluviales sont a | a charge exclusive du constr
disposi ti fs adaptés a | " opération ou au terrain, en ac.

Toulouse.

ARTICLE 1AU0 5T CARACTERI STI QUES DE LO6UNITE FONCI ERE

SANS OBJET

ARTICLE 1AUo 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Champ doéapplication des dispositions du pr®sent arti

Ell es s’ appliquent aux Vvoies publiques et privées
existantes ou futures.

1 - Toute construction devra étre implantée a une distance minimale de :

- 75 métres de |l a |Ilimite de | " emplacement réserve d
- 75 métres de |l tinéraire a Grand Gabarit

- 10 meéetres des autres voies (publiques ou privées)
- 6 metres des autres voies (publiquesou privée s) pour | es constructions a

2 - Des implantations autres que celles prévues au paragraphe précédent ci-dessus seront admises,
pour les travaux de réhabilitation, d’ ext ensi on ou de sur él évation des
d a t epprdbation du présent réglement, et pour les piscines.
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ARTICLE 1AUo 7- |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- Toute construction a usage d’'  habitation doit étre
de l'unité fonciére au moins égale a la moiti€ de sa hauteur sans jamais étre inférieure a

3 métres.
2- Des i mpl antations autres (udessussohtpossibled:éf i ni es a | ' al
- pour la réhabilitation ou | " ext ensi on des colnstdaftei dhappxolsat

présent reglement.

ARTICLE 1AUo 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

SANS OBJET

ARTICLE 1AUo 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET

ARTICLE 1AUo 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou installations ne peut excéder 7 metres.

ARTICLE 1AUo 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1 - Conditions générales

Pour étre autorisé, tout projet de construct i on nouvelle ou d’ aménagement d e
doit garantir le respect de conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité, de

tranquillité, d’"orientation des |l ogement s favori sa
environneme nt al en génér al (confort thermique, acoustique

Dans tous |l es cas, | " aspect extérieur des constructi
di spositions @€d IduarCtoidel @eR.I1UX bani sme.

2 - Aspect extérieur

2.1. Couvertures
La pente des couvertures en tuile canal ou similaire (tuiles en terre cuite a grandes ondes) sera
comprises entre 25 et 35 %.

Les toitures terrasses ne sont autorisées ¢ W’ condition que leur surface n'excéde pas 20% de
I'emprise totale de ce batiment.

Seuls les batiments publics ou collectifs ne seront pas soumis a la présente régle.

D' autres types de toitures pourront étre accordés
- s | "architecture du béatiment existant | i mpose,
- dans le cas ou il est nécessaire de maintenir, de restituer ou de compléter les ensembles
urbains et architecturaux,
- dans | e cas de mise en ceuvre de
toitures solaires..) si | 'intérét
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2.2. Facades
Sont interdites les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres, moellons, faux

bois, faux pans de bois, faux colombages, etc...

Pour |l es béatiments publics ou collectifs, Il >utili sa
présent alinéa sera néanmoins admise.

Les chiens-assis et les lucarnes sont interdits lorsqu'une partie au moins de ces ouvertures n'est pas

intégrée a une facade.

Les capteurs solaires et |l es dispositifs de eatli mati s
a la facade.

2.3. Coloris

L utilisation de c osurllesnevétementsdefagdee st i nterdite

3 - Clbtures

3.1.Les clétures, si elles existent, doivent par leurs dimensions étre proportionnées aux volumes des
constructions ; | ' ac memeunbtare deomatériaux les composant doivent étre compatibles
avec le caractere de ces constructions.

3.2.La hauteur maximale des cl6étures est de 1,80 métres.
3.3.Les clbtures peuvent étre constituées :

- soit de haies vives ou des rideaux d'arbustes, doublées ou non d'un grillage ;

- soit d'un mur plein dans les mémes matériaux et les mémes teintes que le batiment principal,
enduit sur les deux faces,

- soit d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d'une grille ou d'un grillage,
etdoubl é ou non d’'une haie vive.

ARTICLE 1AU0 12- OBL |1 GATI ONS | MPOSEES EN MATIERE DE REALI S,
STATIONNEMENT DES VEHICULES

SANS OBJET

ARTICLE 1AU0 13- OBL |1 GATI ONS | MPOSEES EN MATIERE DE REALI S
LI BRES, DOAI RES MHFARSEE DEXPLANDATIONS

Les présentes occupations et utilisations du sol, notamment en matiére de plantations, sont soumises
aux dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) sécheresse
approuveé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

Les espaces hoisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver et a protéger.

Tout arbre abattu ou détérioré, pour des raisons justifiées, et aprés accord des autorités
administratives compétentes, doit étre remplacé par une plantation au moins équivalente.

ARTICLE 1AU0 14T COEFFI CI ENT DO6OCCUPATI ON DU SOL (C.O.sS.)

SANS OBJET
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Zone 2AUo0

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUo0

Caractére de la zone 2AUo

D’ une s up g2rhéctares, la zodee2AUo recouvre les territoires constituant des
réserves foncieres pour le développement a moyen terme de la commune. Le secteur
concerné est situé au Nord du v iditdegleu
ligne des orientations affichées dans le PADD.

Cette zone &est actuel | e meehetne poerma rdtéeeouverte &
|l "urbanisation que par une procédure d’
d’ un pmgemedet d’ e

Les dispositions réglementaires pour la zone 2AUo ont comme objectifs :

- De maintenir le caractére non urbanisable a court terme de ce secteur

- D anticiper, dans |l e cadre du parti
développement urbain futur de la commune, en maintenant des réserves fonciéeres
qui permettront a terme de poursuivre

avec le tissu urbain environnant (zones UC et UD)
- De prendre en compte les contraintes imposées par la courbe C du PEB.

Pintre » , et est destiné a ter me a iatcdans &drbite if r un

l a continuité du secteur r éser v é acaroche'»alc cuei
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Zone 2AUo0

ARTICLE 2AUo 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1- Sont interdites, toute occupation ou utilisation du sol, autres que celles admi ses a | " art.i
2AU0-2, a | "exception des équipements d’'infrastructur
2 - Les constructions ou installations de type : Les parcs d’'attraction, |l es s

karting a caractére permanent,

3 - Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement isolé des caravanes soumis
a autorisation préalable.

4- L' ouverture de carriéres et gravieéeres.

ARTICLE 2AUo0 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions et opérations nouvelles ne pourront €t r e aut ori sées qu’ apreées |
d" " une procédure de modification du PLU.

"y

ARTICLE 2AUo 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET DO6ACCES AUX VOIES OUVERTES AU

SANS OBJET

ARTICLE 2AUo0 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
DOEAU, DOELECTRICITE ET DOASSAI NI SSEMENT

SANS OBJET

ARTICLE 2AU0 51 CARACTERI STI QUES DE LO6UNITE FONCI ERE

SANS OBJET

ARTICLE 2AU0 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Champ dobéapplication des dispositions du pr®sent arti
Ell es s’ appliquent aux Vvoies publiques et privées
existantes ou futures.

Ell es ne s’ appliquent pas
- Aux piscines non couvertes
- Aux terrasses non couvertes de plain- pied avec le rez de chaussée
- Aux couvertures des sous-sol s a condition d’'étre remblayées sa
pente et traitées en espaces verts plantés et engazonnés.

1 - Toute construction devra étre implantée & une distance minimale de :

- 75 métres de |l a |Ilimite de | " emplacement réserve d
- 75 métres de |l tinéraire a Grand Gabarit

- 10 meéetres des autres voies (publiques ou privées)
- 6metresdesautresvoi es (publiques ou priveées) pour | es con

2 - Des implantations autres que celles prévues au paragraphe précédent ci-dessus seront admises,
pour les travaux de réhabilitation, d’ ext ensi on ou de s ureédaptesatai on des
date d’' approbation du présent reglement, et pour | €
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ARTICLE 2AUo 7 - |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- Toute construction a usage d’ ' habitat iessepathativest ét r e

de l'unité fonciere au moins égale a la moitié de sa hauteur sans jamais étre inférieure a

3 métres.
2- Des i mpl antations autres (udessussohtpossibled:éf i ni es a | ' al
- pour la réhabilitation ou | " ext ensitoructdées®snsorxi stantes a | a de

présent reglement.

ARTICLE 2AUo0 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

SANS OBJET

ARTICLE 2AUo 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET

ARTICLE 2AUo 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET

ARTICLE 2AUo 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1 - Conditions générales

Pour étre autori sé, tout projet de c ostustiomrexistante on nouv
doit garantir le respect de conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité, de

tranquillité, d’"orientation des |l ogement s favori sa
environnemental en général (confort thermique,ac oust i que, confort d’ été, écl ai

Dans tous |l es cas, | " aspect extérieur des constructi
di spositions @€d IduarCtoidel @eR.I1UX bani sme.

2 - Aspect extérieur

2.1. Couvertures
La pente des couvertures en tuile canal ou similaire (tuiles en terre cuite a grandes ondes) sera
comprises entre 25 et 35 %.

Les toitures terrasses ne sont autorisées ¢ W’ condition que leur surface n'excéde pas 20% de
I'emprise totale de ce batiment.

Seuls les batiments publics ou collectifs ne seront pas soumis a la présente régle.

D' autres types de toitures pourront étre accordés
- s | "architecture du béatiment existant | i mpose,
- dans le cas ou il est nécessaire de maintenir, de restituer ou de compléter les ensembles
urbains et architecturaux,
- dans | e cas de mise en ceuvre de
toitures solaires..) si | ’'intérét
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2.2. Facades
Sont interdites les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres, moellons, faux

bois, faux pans de bois, faux colombages, etc...
Les chiens-assis et les lucarnes sont interdits lorsqu'une partie au moins de ces ouvertures n'est pas
intégrée a une facade.

Les capteurs solaire s et | es dispositifs de climatisation en fa
a la facade.

2.3. Coloris

L utilisation de c osurllesnevétementsdefagdee st i nterdite

3 - Clbtures

3.1.Les clétures, si elles existent, doivent par leurs dimensions étre proportionnées aux volumes des
constructions ; | "accumul ati on et l a nature des mat éri aux
avec le caractére de ces constructions.

3.2.La hauteur maximale des cl6étures est de 1,80 métres.
3.3.Les clbtures peuvent étre constituées :

- soit de haies vives ou des rideaux d'arbustes, doublées ou non d'un grillage ;

- soit d'un mur plein dans les mémes matériaux et les mémes teintes que le batiment principal,
enduit sur les deux faces

- soit d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m., surmonté d'une grille ou d'un grillage,
et doubl é ou non d’'une haie vive.

ARTICLE2AU0 12- OBL|1 GATI ONS | MPOSEES EN MATIERE DE REALI S,
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré sur | "unité fonciére et en dehors des voies pl

Il doit étre prévu deux places de stationnement par logement.

ARTICLE 2AUo 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION DOESPACES
LI BRES, D6AI RES DE JEUX, DE LOI SI' RS ET DE F

Les présentes occupations et utilisations du sol, notamment en matiére de plantations, sont soumises
aux dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) sécheresse
approuveé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

Les espaces hoisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver et a protéger.

Tout arbre abattu ou détérioré, pour des raisons justifiées, et aprés accord des autorités
administratives compétentes, doit étre remplacé par une plantation au moins équivalente.

ARTICLE2AU0 14T COEFFI CI ENT DO6OCCUPATI ON DU SOL (C.O0O.sSs.)

SANS OBJET
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES AGRICOLES ET NATURELLES:

Zone A (Agricole)

Zone N (Naturelle)
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Zone A

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére de la zone A

D’ une superfici @&l Hhedares,l|caite zdrie érés\étendue,nqui concerne
plus de la moitié de la commune, recouvre une grande partie des territoires situés au
Nord-Ouest et au Nord-E s t du bour g. El |l e s’ &dtaam @&
commune, sur les lieux dits Borde-Basse, Beauregard et Laubaréde Nord, ainsi que,
dans une moindre mesure, au Sud-Ouest, sur le lieu-dit Bourtoulouméry.

Consti t uant |l "une des wunités paysageéeres
dominante de grande culture sont encore trés présents et dynamiques, et participent a
Il i dentité r ur entreeviledet campagne »n fsereprésentent également

égal em

maj eur es

deséléments r emar quabl es de | " agriculture pérliurbai

Néanmoins ces espaces sont depuis plusieurs années affectés par des phénoménes

de mitage, et sont soumis a une forte pression fonciere, phénomenes nécessitant une

protection accrue, tant sur le plan de leur valeur agronomique, que sur celui de leur

contribution a la qualité paysagére de la commune.

Le secteur Ah : ce secteur correspond a des micro zones de construction en diffus et

insuffisamment équipées (assainissement, voirie d’ acc e s ...) . Ces segcteurs

taill e et de capacité |l i mit ées afin d'|lassur e

agricoles.

Les dispositions réglementaires pour la zone A ont comme objectifs de :

- protéger les espaces agricoles encore dynamiques du mitage,

- maintenir | e caractere rural g signatucec s t|i t ue e
territoire d’' Aussonne,

- Iimiter, par voie de conséguence, |l " occupati
aménagements et extensions des batiments existants nécessaires et utiles aux
exploitations agricoles,

- préserver le bati de caractere et le petit patrimoine repérés sur le plan de zonage,
en applicatid23-1l8FdbLb’ €odectde L’ Urbani s me,

- favoriser | a poursuite d’un maeicommample de | i ai s

- prendre en compte les contraintes imposées par la courbe C du PEB.
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ARTICLE A 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1

- Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles nécessaires :

- a | oexplktion agricole, qu’'il s’ agisse des construc
constructions et installations & usage agricole,
- aux installations classées |iées a | "activitée ag

Il "article A 2,
- aubon fonctionnement des systemes de gestion des ea
- aux ouvrages techniques et d’'infrasédriennect ure rel at
- les constructions et installations nouvelles a caractére collectif directement liées a la pratique

du jardinage a caractére familial ou ouvrier.

2- Sous les courbes Bet CduPl an dO6Exposi t(iPEB) aweBduiattr od-r ome de
Blagnac: t outes nouvelles constructions & usage d’ habi
autoristessouscondi ti on-2a | article A

3 - En zone inondable (Cartographie Informative des Zones Inondables, identifiée sur le document
graphique) :

Dans | e s aléafont,eantirderdits :

-Toutes constructions et i nst alllesattoriseessous condivioa | | e s | a
dans | Aarticle

Tous les travaux et ouvrages conduisant a aggraver les phénoménes en réduisant le champ

d’'"inondation ou en augmentant |l e ruissell ement, a
dans | Aarticle

- Toutes adaptations, modifications ou extensions, pour les constructions, installations et ouvrages

exi stant s, qgui ri squent d’ augment er l a géne a | é
| " eau en cas de <crue, gui a u gmadéa fore (pas delcgationadenb r e de
|l ogement) ou de biens exposés, qgui augmentent | e r

-Toutes adaptations, modi fications ou extensions d’
et santé) qui améneraientuneaugment ati on des capacités d’' héberger
d’ al éa.

- Les changements de destination conduisant a des transformations en logement ou établissement
recevant du public

- Toute reconstruction de biens sinistrés par une inondation.

Dans|l e s z aléaefaibledbu moyen, sont interdits :

4 -

86

-Toute construction d’" établissement wvulnérable ou c
sécurité civile, |l a défense ou |l e maintien de |’ o
pompiers , gendar meri es..) . Des dérogations peuvent étr
du plan de secours communal spécifique adapté.

-Toutes adaptations, modi fi cations ou extensions d’
augmentati on débergemanpaci t és d’ h

-L" i mplantation de batiments utiles a |l a gestion de

- Les changements de destination conduisant a des transformations en établissements vulnérables
ou dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la défense ou le maintien de
| ordre public (enseignement, soin, santé, secours

Réseau de canalisations de transport de gaz naturel a haute pression :

- Dans les zones 1, qui correspondent a la zone des dangers trés graves pour la vie humaine
(ELS) et les zones 2, qui correspondent a la zone des dangers graves pour la vie humaine (PEL)
(reportées sur le document graphique) sont interdits : les Etablissements Recevant du Public
(ERP) relevant de la premiére a la troisiéme catégorie, les immeubles de grande hauteur, les
installations nucléaires de base.

- Dans la zone 1, en outre, sont interdits : les ERP susceptibles de recevoir plus de 100
personnes.
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ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sites archéologiques :

Dans les périmeétres des sites archéologiques répertoriesd ans | es documents d’'infor
au PLU (document 7-b), tous travaux, installations et construct i ons seront soumis a | ' a
Service Régi ongel de | " Archéol o

Sont autorisées sous conditions :

l-Les installations cl| asss®e®Ews |riéser vae |gua'celilve st és ocaigernit
de 100m des batimentsd* habi t ati on

2 - En secteur Ah, sont autorisées les extensions et surélévations des constructions existantes ainsi
gue | es annexes des constructions a usage d’'habita
date d’'approbation du Pslrfdce deaplardcher tatate desiextansions eque | a
annexes réalisées depuis cette date ne dépasse pas 75 m2 de surface de plancher.

3-SouslescourbesBetCduPEB,en application-5de ICodetidel ¢’ Urbasavs

3l.Les constructions directement | i ées ou nécessaires

3.2. En outre, la réhabilitation,] ' ext ensi on mesurée ou |l a reconstructi
ne peuvent étre admises que |l orsqu’elles n’entrafl
d’"accuei l d’ habitants exposés aux nui sances.

3.3. Toutes les constructions autoristes dans ce cadre devront faire |’ obj

acoustique dans les conditions prévues par les dispositions |égislatives et réglementaires en
mati ére d’  urbanisme, de const@& udcu i@ndetdea’ Ihalriktaniis

4- Lbmpl antation des constructi onet edesl ifnmddsésded’ icrou
autorisée, sous condition de respecter une distance de 4 métres par rapport a leur limite
d’" empri se.

5- En zone inondable (Cartographie Informative des Zones Inondables, identifiée sur le document
graphique) :

En 2z oaéafod!?
Sont autorisés, sous condition :

. les constructions et installations nouvelles a caractére collectif directement liées a la pratique du
jardinage a caractére familial ou ouvrier etlimi t ées a 10 m2 d’' emprise au sol,

n"aggravent pas |l e risque de facon significative pa
gue tous |l es él éments vulnérables ou sensibles soier
.l es travaux rasi reftradgoupément s techniques publ i cs

techniques, notamment : infrastructures de transports terrestres, espaces publics, aires de
stationnement (avec prise en compte dans un plan local de gestion de crise), ouvrages de
distributon d’' éner gi e, d’ali mentation en eau potabl e, d’ a
réserve que tous | es él éments vulnérables ou sensi bl

. les travaux visant a la mise en sécurité des personnes, notamment : plateforme, voirie ou escalier
ou passage hors d’'eau destinés a faciliter I
|l " encombrement & |’ écoul ement des eaux

évac

Les nouvelles constructions ou extensions devront étre congues pour ne pas augmenter le nombre de
personnes vulnérables, notamment | ' ext ensi on des biens a usage d’' hab
surface au sol de 20 m?2
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En z oaléas falble / moyen /fort :
Les nouvelles constructions ou extensions devront étre congues pour :

- ne pas augmenter la géne al’ écoul ement de |l a crue, not amment p
cl 6tures pouvant constituer un obstacle a |’ écoul e
-ne pas polluer |l "eau en cas de crue notamment pas
pouvant poll uer | Veawdslae@uededdé&epmr,us du ni

- limiter la vulnérabilité des personnes et des biens exposés, notamment :
le niveau des nouveaux planchers bas sera au-dessus de la cbte de référence, sauf
i mpossibilités fonctionnel |l es érmhgementndevrajpréoit uné i
zone refuge située au-dessus des PHEC.
les constructions et installations doivent étre fondées dans le bon sol de facon a résister a des
affouillements, a des tassements ou a des érosions localisées,
les parties de constructions ou installations situées au-dessous de la cote de référence doivent
étre réalisées de facon a ne pas étre endommagées en cas de crue et a résister a la poussée
ascendante des eaux, et les cuves fixées ou arrimées solidement,
les équipements qui pour des raisons fonctionnelles ne peuvent pas étre situés au-dessus de la
cote de référence doivent étre réalisés de fagcon a ne pas étre endommagés en cas de crue, et a
résister a la poussée ascendante des eaux,
|l es voies d’'acceées, s deestationpenenk doiventséire arasés auaniveale du
terrain naturel et comporter une structure de chau
s’ il est nécessaire que | e profi-dessesnde lacotegde des v oi
référence, ces voies doivent étre é qui pées d’' ouvrage de décharge don
| " écoul ement de | a crue

-ne pas augmenter l e risque de création d’ embacl e
matériaux pouvant étre entrainés par la crue.

[N
(¢}
(7]
—

Les nouvelles constructions ou extensions seront limitées a une surface au sol de 20 m2 de surface de
plancher.

6- Les ouvrages techniques nécessaires aux services p

compatibles avec le maintien du caractére agricole de la zone.

ARTICLEA 3- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1- Acces

Définition : est consi déré comme acceées tout chemin ou pass
plus 4 terrains a la construction ou de quatre logements.

1.1. Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés privatif & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | "intermédiaire d’'une servit
constituée par acte authentique ou par voie juridique.

1.2. Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant | " approche des moyens de défense cont |
brancardage, la circulation des handicapés moteurs. Un projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans ces conditions, répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et

notamment s i |l es caractéristiques de ces voies rendent
engins de |l utte contre | ’incendie.
I'l peut égal ement étre refusé, ou n’'étre accepté qi

les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée, notamment au regard de la
position des acces, de | eur configuration ainsi g u

1.3. La largeur minimale de tout accés doit étre de 4 métres.
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1.4. Les caractéristiques (dimensions, formes, ...) de ces acces doivent étre adaptées a la nature et a

|l i mportance des wusages qu’'ils supportent et des |
conséquence et de facon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour la circulation

publique :

-toute opération doit comporter | e minimum d’ acceés
-l orsque | e terrain est riverain de deuxiecesu pl usi

voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

2 - Voirie nouvelle publique ou privée

Définition : est consi déré comme voie tout cdessanvamiplusu pas s a
de quatre terrains destinés a la construction ou de quatre logements.

2l.Les voies doivent avoir des caractéristiques adapt
l i ncendie et d’  enl éevement des déchets wurbains.

2.2. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées ou publiques doivent
étre adaptées aux usages qu’'elles supportent ou au>

2.3. La partie terminale des voies en impasse doit étre aménagée de telle sorte que tout véhicule
puisse faire aisément demi-tour

3 - Aménagements cyclables, cheminements piétonniers
L'ouverture d ' a mé n a g eyclables au de chemins piétonniers pourra étre exigée, notamment

pour desservir les équipements publics et pour renforcer les liaisons inter quartiers.

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1 - Prescriptions générales :

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires
de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la législation en vigueur en la
matiere et au schéma général de desserte par les réseaux.

2 - Eau potable

2.1. Toute construction ou installation doit étre racc or dée au r éseau public de
potable.
22. Danslesopérations ,d edeisembless d’'eau d’'incendie norn

contenance, débit et implantations doivent étre déterminés en accord avec les Service
Dé part e mecentiadt de &eécdurs de la Haute Garonne.

3 - Assainissement

Les réseaux d’'eaux usées et d’'eaux pluviales doivent
totalement interdit, a quelgue niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux pluviales.

3.1. Eaux usées (eaux domestigues)

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau

coll ectif d' assaini ssement l orsqu’ il existe. Les mo«
sont fixées dans | e reéegl ement d’ assaini ssement du Grand
sanitaires du PLU.
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En | 6absence de r®seau dbéassainissement collectif, |
.Les dispositions relatives iaonlsa dmhiases aemi eesg mentd e s
devront correspondre aux préconisations de | a car
autonome et aux modalités fixées par |l e régl ement
dans les annexes sanitaires du PLU.

.En | > absence de <carte d’'aptitude des sol s, l e cho
devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la charge du

constructeur.

.Les installations d’'assanhi £demenrtéarndm ées| Idec ttiefl |
puissent étre déconnectées afin de permettre le raccordement des constructions aux futurs

réseaux d’'assainissement collectif

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au réseau public
d’' assaini ssement est obligatoire dans un dél ai maxi m
service de ce réseau.

3.2. Eaux usées non domestiques

Tout raccordement pour déversement d’'eaux usldtes non
faire I " obj et d’ un accord préal abl ement consent.i p
concr étisé par un arréteée d’'autorisation de déver seme.l
Les modalités concernant | ' admissi bi lemdantpréalablsedeeaux us

a
celles-c i , |l es caractéristiques des branchements etc.. s
d’"assaini ssement du Grand Toul ouse donné en annexe.

3.3. Eaux pluviales

Les modal i tés de raccordement a Wwéesr dassela ueglethénte a u x pl
d’"assaini ssement du Grand Toul ouse présent dans | es
Tout propri étaire peut solliciter |l "autorisation de

condition que ses installations soient conformes aux prescriptions techniques définies par le service
d’ assaini ssement du Grand Toul ouse.

D" une facon général e, seul | "excés de ruissell ement
cuvre toutes |l es solutions sudoaptli'bhindd | de aftdawar idesr
Au final, | " excés de rui ssell ement ne doi t pas deé
d’'"i mperméabilisation du terrain équivalent a 20 %.
En | absence ou en |’ 'insuffisance de r é&acukraantdesl es amé
eaux pluviales sont a | a charge exclusive du constr
di spositifs adaptés a | opération ou au terrain, en
Toulouse.

4 - Réseaux divers

4.1. Electricité- Télécommunications

Dans | es opérations d’'ensembl e, |l es réseaux électri
d’"énergie (autres gue ceux assurant provisoirement c
souterrain, et dans la mesure du possible pour les constructions individuelles.

4.2. Les locaux et les installations technigues

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, transformateurs, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution

d’ énergi e, de distribution postale doivent étre inté
et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de ne créer aucune géne pour le voisinage.
Encasd’ i mpossibilité technique justificée, il s doivent

paysage dans les meilleures conditions.
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5 - Déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des

déchets urbains.

Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services publics, conformément aux dispositions
générales, est soumis au seul article 11 relatif a I
de leurs abords.

Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs contenants et doivent étre
directement accessi bl es depui s | " espace publ i c. Cet
concernées par la collecte en colonnes enterrées.

ARTICLEAS5T CARACTERISTIQUES DE LOUNIERE FONCI

l1-Parcelles desservies par | e:SANS@BAdET d’' assaini ssement
2-Parcell es non desservies par | e réseau d’'assainisse
.Les dispositions relatives a |l a mimentnenncolleciifvr e des
devront correspondre aux préconisations de |l a car
autonome et aux modalités fixées par |l e régl ement
dans les annexes sanitaires du PLU.
.En |’ absecaeta d’' aptitude des sol s, |l e choix des
devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la charge du
constructeur.

ARTICLEA6- |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Champ doéapplication des dispositions du pr®sent arti

Ell es s’ appliquent aux Vvoies publiques et privées
existantes ou futures.

Dans le cas de lotissement ou de permis de construire valant division (article R.123-10-1du Code de
I " Ur bani sme) , el l es s’ appliqguent a |’ égard des voies

El'l es ne s’ appliquent pas
- Aux piscines non couvertes
- Aux terrasses non couvertes de plain- pied avec le rez-de-chaussée
- Aux couvertures des sous-sol s a condition d’'étre remblayées sa
pente et traitées en espaces verts plantés et engazonnés.

1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance minimale de :

-75 metres dee |I'’eammppli see mk nt réserve de | a RD 90
constructions
- 10 métres des autres voies (publiques ou privées) pour les constructions autres que celles a
usage d’' habitation
- 6 métres des autres voies (publiques ou privées) pourlesconstruct i ons a usage d’' habi

2 - Des implantations différentes de celles indiquées au paragraphe ci-dessus sont possibles pour les
travaux de réhabilitation, d'extension ou de surélévation des constructions existantes a la date
d'application du présent reglement, et pour les piscines.

ARTICLEA 7- |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- Toute construction nouvelle a usage d'habitation doit étre implantée & une distance des limites
séparatives de l'unité fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a
4 metres.
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2 - Toute construction nouvelle destinée a un usage autre que I'habitation doit étre implantée a une
distance des limites séparatives de I'unité fonciére au moins égale a 10 métres.

3 - D'autres implantations que celles définies dans les deux paragraphes ci-dessus sont possibles
pour les travaux de réhabilitation de I'habitat sans modification de volume.

4 - Les serres agricoles et horticoles ne sont pas soumises au présent article.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

SANS OBJET

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur maximale des constructions est fixée a :
- 7 métres sur sabliére pour les constructions a usage d'habitation ou leurs annexes,
- 10 meétres, au point le plus haut, pour toute autre construction.

2-Les silos a grains comme | es ouUvV ressgressau mamtiehdei ques e
la sécurité aérienne ne sont pas soumis aux dispositions de cet article.

ARTICLEA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1 - Conditions générales

Pour étre autorisé, tout projet de constructonnouv el l e ou d’' aménagement de co
doit garantir le respect de conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité, de
tranquillité, d’"orientation des |l ogement s favori sa
environnementale n génér al (confort thermique, acoustigue, <coO
Les béatiments d’'exploitation agricole ne sont pas s
toutefois s’en inspirer, dans | atermtiste auecaradtare deo s si bl e,
|l i eux auxquels ils doivent s’'intégrer.

Dans tous |l es <cas, I aspect extérieur des constructi
di spositions @€d IduarCtoidel @eR.I1UX bani sme.

S’ agi ssant sithéesslanple péfineetresde 500 m de protection des monuments historiques

(voir servitude d  utilité publique définie en annexe
imposer des prescriptions architecturales particulieres en fonction du projet présenté par le

pétitionnaire et de sa proximité avec le monument.

2 - Aspect extérieur

2.1. Couvertures

Les couvertures en tuile canal ou similaire (tuiles en terre cuite & grandes ondes) seront comprises
entre 25 et 35 %.

Les toitures terrasses ne sont autorisées g W’ condition que leur surface n'excéde pas 20% de
I'emprise totale de ce batiment.

Seuls les batiments publics ou collectifs ne seront pas soumis a la présente regle.
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D' autres types de toitures pourront étre accordés

- S | " ar c tbiatte antewnrt e ek st ant | ' i mpose,

- dans le cas ou il est nécessaire de maintenir, de restituer ou de compléter les ensembles
urbains et architecturaux,

- dans | e cas de mise en oeuvre de technol ogies ou
toitures sloliantréersét) arichi tectural du projet |l e per

Toutefois, les couvertures en fibro-ciment et en bac acier colorés pourront étre autorisées pour les
hangars agricoles

2.2. Facades
Sont interdites les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres, moellons, faux

bois, faux pans de bois, faux colombages, etc...

Pour |l es bati ments publics ou collectif s, I
présent alinéa sera néanmoins admise.

Les chiens-assis et les lucarnes sont interdits lorsqu'une partie au moins de ces ouvertures n'est pas
intégrée a une facade.

utilisa

Les capteurs solaires et |l es dispositifs de climati s
a la facade.

2.3. Coloris

L’utilisation de desurllesnevétements defagadee st i nt er d

3 - Clétures

3.1. Les clbtures, si elles existent, doivent par leurs dimensions étre proportionnées aux volumes des
constructions ; | "accumul ati on et l a nature des mat éri aux
avec le caractére de ces constructions.

3.2. La hauteur maximale des clotures est de 1,80 metres.

3.3. Les clbtures peuvent étre constituées :
- soit de haies vives ou des rideaux d'arbustes, doublées ou non d'un grillage ;
- soit d'un mur plein dans les mémes matériaux et les mémes teintes que le batiment principal,
enduit sur les deux faces
- soit d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d'une grille ou d'un grillage, et
doubl é ou non d’'une haie vive.

3.4. Les nouvelles clétures agricoles doivent étre transparentes « hydrauliquement ».

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Cet article concerne :
- les constructions nouvelles,
- les extensions de constructions de plus de 100 m2 de surface de plancherhorsceu v r e
- les changements de destination des constructions

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré sur | "unité f on publiquesll estdéfire ci-apeepardonctionsl:es v oi es

Le nombre d’  aires de stationnement exigées est calcu
des normes minimales suivantes :

1-Et ablissements industriels nécessaires a | activiteé

Il est exigé une place de stationnement par poste de travail.
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2 - Habitations
Il est exigé une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher de construction

avec un minimum de deux places par logement.

ARTICLE A 13- OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERES DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les présentes occupations et utilisations du sol, notamment en matiére de plantations, sont soumises
aux dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) sécheresse
approuveé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

1 - Espaces boisés classés
Les dispositions du Code dleet duivabts, IR43041 etnseivantsp sonti c |l es L
applicables aux espaces boisés a conserver, a protéger ou é créer, délimités sur le plan de zonage.

2 - Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existant sont a conserver et a protéger.

Tout arbre abattu ou détérioré, pour des raisons justifiées, et aprés accord des autorités
administratives compétentes, doit étre remplacé par une plantation au moins équivalente.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S))

NEANT
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

N

Caractére de la zone N

D" une super f i248ihectaréspla aoheeN rdceuvre des espaces naturels
diversi fi és et de qualité qu‘il convient
paysages (vall ées et monts) , des boi sement s
présents et des continuités vertes piétonnes ou cyclables existantes ou a conforter.

Localisée essentiellement dans la moitié sud du territoire communal, la zone N

recouvre une des quatre grandes unités paysageres de la commune constituée par les

«troisvallées» de |’ Aussonnel | ®ol)etduB&8efordla (ou P
La vall ée du Gaj éa, encai ssée et boi s é
ouverte, forment un corridor Sud Ouest/Nord Est qui traverse en grande partie le

territoire communal urbanisé.

Egal ement const it uéimoind boiséd la zome N abtite uné grgmdet
partie des E.B.C. (espaces hoisés classés) qui participent au charme de la commune
et qu’ il convient d’'entretenir et de pr

z

La vall ée de | ' Aussonnelll e ai nsi que
s'inscrivent dans une <coul ée verte int
orientations du SDAT mais aussi du scénario de développement du Schéma de
Secteur.

Une partie i mportante de | a zone N e
essentiellementaut our de | ' Aussonnel |l e, et est
réglementaires spécifiques, l i ées au ni

Une partie de la zone N est également affectée par la courbe C du P.E.B., au Sud du
territoire, seules y sont admises les constructions autorisées dans les conditions
prévues par la |égislation et la réglementation en vigueur dans les zones de bruit des
aérodromes.

Un secteur NL spécifique a été crée : il identifie et recouvre les terrains destinés a
I accueil d’'adtégutpemdrt opabtlaluesls.spor

Les dispositions réglementaires pour la zone N ont comme objectifs de :

protéger et valoriser les espaces naturels, et les éléments du paysage porteurs
d’'"identité communal e,

permettre le maintien et la protection des grandes coulées vertes de la commune,
renforcer les liaisons vertes entre les espaces naturels, le centre ancien et les
équipements de sports et de loisirs,
mettre en valeur |
identif i er et mai nteni
culturelles ou de loisirs,

prendre en compte les contraintes imposées par la courbe C du PEB,
prendre en compte les risques liés aux zones inondables.

abords
| es

e s
r

des princi
secteurs deéd

de
ma i

pré

S a u

ana
et

Ot éger

certain:
er commu

st t ouC
a ce ti
veau d’ e
ti fs ou

paux co

Q.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-Sont interdites toutes | es occupations et wutilisati

- des occupations et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres et répertoriées a
|l "article N 2,

- des terrains de camping et de caravaning, excepté dans le secteur inondable repéré au plan
de zonage et sous la courbe de bruit indice C du P.E.B. en vigueur,

- des occupations, constructions et extensions néce
Chambre d’ Agriculture.

- des aires de stationnement ouvertes au public,

- des aménagements liés aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
équipements publics,

- des équipements nécessaires au bon fonctionnement des systemes de gestion des eaux
(bassins d’"  orage, ),

- en secteur Nh, les extensions et surélévations des constructions existantes ainsi que les
annexes des constructions a usage d’'habitation su

d’"approbation du PLU soumises aux,conditions part
- en secteur NL, des constructions, install ations et ut il
activités de loisirs et d’'écquiurelp.ements publics spo
2 - En zone inondable (Cartographie Informative des Zones Inondables, identifiée sur le document
graphique) :
Dans | e s aléafon,eant irderdits:
-Toutes constructions et installations nouvelles, a

dans INarticl e

- Tous les travaux et ouvrages conduisant a aggraver les phénoménes en réduisant le champ
d’"inondation ou en augmentant | e ruissellement, a |
I " arNt2i cl e

- Toutes adaptations, modifications ou extensions, pour les constructions, installations et ouvrages

existants , qui ri sqguent d’ augmenter | a géne a |’ écoul eme
en cas de crue, qui augmentent le nombre de personnes en aléa fort (pas de création de logement)

ou de biens exposés, qui augmeepeéenczasdectue ri sque de cr ¢
-Toutes adaptations, modi fi cations ou extensions d’'é
sant é) qui améner ai ent une augmentation des <capaci
d’ al éa.

- Les changements de destination conduisant a des transformations en logement ou établissement
recevant du public
- Toute reconstruction de biens sinistrés par une inondation.

Dans | e s aléafaible su mbyen, sont interdits :

- Toute construction d’ ét ab leifoaciomnmaraanttest primbrdiat poardd e ou d
sécurité civile, la défense ou | e maintien de |’ or
pompi er s, gendar meri es..). Des dérogations peuvent &
plan de secours communal spécifique adapté.

- Toutes adaptations, modi fications ou extensions d’ ¢
augmentation des capacités d" hébergement

- L"implantation de batiments utiles a | a gestion de

- Les changements de destination conduisant a des transformations en établissements vulnérables
ou dont | e fonctionnement est primordial pour | a sé
public (enseignement, soin, santé, secours, pompi er

3- SouslacourbeCduPl an déExpositiodeablb’ 8éuodr ¢ R&EaBdhe: Toul ou
toutes nouvelles constructions a usage d’" habitat
autorisées sous candition a | "article N

4 - Réseau de canalisations de transport de gaz naturel & haute pression :

- Dans les zones 1, qui correspondent a la zone des dangers trés graves pour la vie humaine (ELS)
et les zones 2, qui correspondent a la zone des dangers graves pour la vie humaine (PEL)
(reportées sur le document graphique) sont interdits : les Etablissements Recevant du Public (ERP)
relevant de la premiéere a la troisieme catégorie, les immeubles de grande hauteur, les installations
nucléaires de base.
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1- En secteur Nh, sont autorisées les extensions et surélévations des constructions existantes ainsi
gue | es annexes des constructions a usage d’'habita
date d’'  approbation du laPslrfdce deaplaricter tatate rdesiettansions efg u e
annexes réalisées depuis cette date ne dépasse pas 75 m2 de surface de plancher.

2-SouslacourbeCduPEB,en application-5de ICodetidel ¢’ Urba#avsme

2.1. La réhabilitation, | ' e sion enesurée des constructions existantes, dans une limite de 20 % de
| " emprise au sol existant e, afin de ne pas entrail
d’' habitants exposés aux nui sances,

2.2. En secteur NL, les constructions, installations et utilisations du sol desti
activités de |l oisirs et d’' éqguturgsements pélbsenecse gpoeE
conduisent pas a exposer immédiatement ou a terme de nouvelles populations aux nuisances de
bruit,

23 Toutesles constructions autorisées dans <ce cadre devr
acoustique dans les conditions prévues par les dispositions |égislatives et réglementaires en
mati e€re d’'urbani sme, de const@GduCodd oche elt’ UWr thaarbii & md)i .c

3 - En zone inondable (Cartographie Informative des Zones Inondables, identifiée sur le document
graphique) :

En 2z oaléafod!?
Sont autorisés, sous condition :

. les constructions et installations nouvelles directement liées a la pratiqgue du jardinage a caractére

familial ou ouvrier et l'imitées a 10 m2 d’'empri se
ri sqgue de facon significative par rapport a | " ense
éléments vulnérablesous ensi bl es soient mis hors d’ eau.

.l es travaux d’"infrastructures et équi pement s tect

techniques, notamment : infrastructures de transports terrestres, espaces publics, aires de
stationnement (avec prise en compte dans un plan local de gestion de crise), ouvrages de

di stribution d’' énergi e, d’"ali mentation en eau potab
réserve que tous | es él éments vulnérables ou sensi bl
. les travaux visant a la mise en sécurité des personnes, notamment : plateforme, voirie ou escalier

ou passage hors d’'eau destinés a faciliter | " évac

|l encombrement a | écoul ement des eaux .
Les nouvelles constructions ou extensions devront étre congues pour ne pas augmenter le nombre de
personnes vulnérables, notamment | " ext ensi on des biens a usage d’' hab
surface au sol de 20 m?

En 1z oaléas falble / moyen /fort :

Les nouvelles constructions ou extensions devront étre congues pour :

-ne pas augmenter | a géne a | écoul ement de | a crue,
pouvant constituer un obstacle a | écoul ement des ec:

-ne pas polluer | eau en cas de cr cadures ou @Eaduite n t pas
pouvant polluer | " eau en dessous du niveau de |l a cr

- limiter la vulnérabilité des personnes et des biens exposés, notamment :

. le niveau des nouveaux planchers bas sera au-dessus de la cbte de référence, sauf impossibilités
fonctionnelles dOment justifi ées. Dans ce cas |
au-dessus des PHEC.

. les constructions et installations doivent étre fondées dans le bon sol de fagcon a résister a des
affouillements, a des tassements ou & des érosions localisées,

. les parties de constructions ou installations situées au-dessous de la cote de référence doivent étre
réalisées de facon a ne pas étre endommagées en cas de crue et a résister a la poussée
ascendante des eaux, et les cuves fixées ou arrimées solidement,

ame
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les équipements qui pour des raisons fonctionnelles ne peuvent pas étre situés au-dessus de la
cote de référence doivent étre réalisés de facon a ne pas étre endommagés en cas de crue, et a
résister a la poussée ascendante des eaux,

|l es voies d’ acceées, |l es parkings, |l es aires de stati
naturel et comporter une structure de chaussée inser
s’ il est nécessaire que | e pr otfialdessus dellaocotg dedes v oI
réef érence, ces voies doivent étre équipées d’'ouvr e
| " écoul ement de | a crue.

-ne pas augmenter l e risque de création d’' embéacl e |

matériaux pouvant étre entrainés par la crue.

Les nouvelles constructions ou extensions seront limitées a une surface au sol de 20 m2 de surface de
plancher.

4-L" i mpl antation des constructions en | imite des coul
aconditonde respecter une distance minimale de 4 metre
sous reéserve de | " application éventuell e des prescr

constructions concernées.

5 - Les travaux concernant un élément du patrimoine identifié sur le plan de zonage sont autorisés a
condition qu’ils ne portent pas atteinte au batim
protection ou sa mise en valeur.

6- Les ouvrages techniques nécesismtiéreést acuoxl |seecrtviifc,e sa pc

compatible avec le maintien du caractére naturel ou forestier de la zone.

ARTICLEN 3- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1- Acces

Définition : est consi déré comme acceées tout chemin ou pass
plus 4 terrains a la construction ou de quatre logements.

1.1. Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces privatif a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | "intermédiaire d' une servit
constituée par acte authentique ou par voie juridique.

1.2. Les caractéristiques de ces acces et voiries doivent répondre aux normes minimales en vigueur
concernant | " approche des moyens de défense contr
brancardage, la circulation des handicapés moteurs. Un projet peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans ces conditions, répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et

not amment S i |l es caractéristigues de ces voies rel
engins de |l utte contre | '"incendie.
lpeut égal ement étre refusé, ou n’ étre accepté que

les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée, notamment au regard de la
position des accés, de | eur configuration ainsi gu

1.3. La largeur minimale de tout accés doit étre de 4 métres.
1.4. Les caractéristiques (dimensions, formes, ...) de ces acces doivent étre adaptées a la nature et a

|l i mportance des usages qu’'ils supportent et des
conséquence et de fagon a apporter la moindre géne et le moindre risque pour la circulation

publique :
- toute opération doit comporterle minimum d’' accés sur | es voies publiqu
-l orsque | e terrain est riverain de deux ou pl usi

voies qui supporte les trafics les plus importants ou qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.
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2 - Voirie nouvelle publique ou privée

Définition : est consi déré comme voie tout chemin ou passa
de quatre terrains destinés a la construction ou de quatre logements.

2.1. Les voies doivent avoir des caractéristiues adapt ées a | ' approche des v ¢
l i ncendie et d’  enl éevement des déchets wurbains.

2.2. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées ou publiques doivent
€tre adaptées aux usagesomar etlilerss squyp’'polrites td wiuv earut;

2.3. La partie terminale des voies en impasse doit étre aménagée de telle sorte que tout véhicule
puisse faire aisément demi-tour

3 - Aménagements cyclables, cheminements piétonniers
L'ouverture d ' a mé n a g eyciables au de chemins piétonniers pourra étre exigée, notamment

pour desservir les équipements publics et pour renforcer les liaisons inter quartiers.

ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTES DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1 - Prescriptions générales :

Toute construction doit, en matiere de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires

de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la législation en vigueur en la

matiére et au schéma général de desserte par les réseaux.

2 - Eau potable

Toute construction ou installation doit étre raccord:¢

3 - Assainissement

Les réseaux d’'eaux usées et déssemuun syptéme gépaatifellsestd oi vent
totalement interdit, a quelgue niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux pluviales.

3.1. Eaux usées (eaux domestigues)

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau

coll ectif d'assaini ssement |l orsqu’ il existe. Les mo
sont fixées dans l e regl ement d’assaini ssement du
sanitaires du PLU.

En | 6absence dai n®sseamentbacsl | ecti f, | 6assaini ssement
.Les dispositions relatives a | a mise en ocuvre de
devront correspondre aux préconisations de |l a ca
aut onome et aux modalités fixées par Il e réegl emen
présent dans les annexes sanitaires du PLU
.En | " absence de carte d' aptitude des sol s, l e ch
devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la charge du
constructeur.

.Les installations d’'assainissement non coll ectif
puissent étre déconnectées afin de permettre le raccordement des constructions aux futurs
réeseaux d’' assainissement collectif.

Le raccordement des installations privées de collecte des eaux usées domestiques au réseau public
d’ assaini ssement est obligatoire dans un dél ai maxi m
service de ce réseau.
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3.2 Eaux usées non domestiques

Tout raccordement pour déversement d’'eaux usées non
faire Il " obj et d’ un accord préal abl ement consent.i p
concr éti sé p atorisatiom deadévergeinent dd Grand Toulouse.

Les modal i tés concernant | ' admissibilité des eaux us
celles-c i , |l es caractéristiques des branchements etc.. s
d’' as s ai n dusGsandieulotse donné en annexe.

3.3. Eaux pluviales

Les modal it és de raccordement au réseau d’ eaux pl
d’' assaini ssement du Grand Toul ouse présent dans | es
Tout propriétaire peut sollici t er | "autorisation de raccorder son i
condition que ses installations soient conformes aux prescriptions techniques définies par le service

d’ assaini ssement du Grand Toul ouse.

D'"une facon générale)]leemeht|’ epooesadétrei ssanalisé ap
cuvre toutes |l es solutions susceptibles de favoriser
Au final, | " exces de rui ssell ement ne doit pas deé
d ' i m pabilisation du terrain équivalent a 20 %.

En | " absence ou en | 'insuffisance de réseau, |l es amé
eaux pluviales sont a |l a charge exclusive du constr
dispositifsadapt és a | ' opération ou au terrain, en accord av

Toulouse.
4 - Réseaux divers

4.1. Electricité- Télécommunications

les réseaux électrigues de tél écommunications et de ¢
provisoirement des dessertes isolées) doivent étre installés en souterrain, y compris dans la mesure
du possible pour les constructions individuelles.

4.2. Les locaux et les installations techniques

Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, transformateurs, regards, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication et de distribution

d’" énergi e, de distribution postale doivent étre inté
et doivent présenter une isolation phonique suffisante afin de ne créer aucune géne pour le voisinage.
En cas d’'impossibilité technique justifiée, ils doi

paysage dans les meilleures conditions.

5 - Déchets urbains

5.1. Stockage :

Un | ocal réserveé au stockage des containers d’'ordure
opérations d’'ensembl e. 1 devra étre intégré aux bat
au paysage.
5.2. Collecte :

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des

déchets urbains.

Ce dispositif nécessaire au fonctionnement des services publics, conformément aux dispositions

générales, est soumis au seul article 11relati f a | ' aspect extérieur des cons
de leurs abords.

Les aires de présentation sont destinées a accueillir les déchets dans leurs contenants et doivent étre
directementacces si bl es depui s | ' espace public.

100 PLU Toulouse métropole-Co mmu ne d’' A Ré&ykementréait - Modification simplifiée



Zone N

ARTICLEN 5-CARACTERISTIQUES DE L6 UNI RE FONCI E

l1-Parcell es desservies par | e:SANS@BIHET d’' assaini ssement
2-Parcell es non desservies par | e réseau d’'assainisse
.Les dispositions relatives a |l a mi setnenncolleeifvr e des
devront correspondre aux préconisations de | a car
autonome et aux modalités fixées par |l e régl ement
dans les annexes sanitaires du PLU
.En | " abseartte de&¢’ apti tude des sol s, l e choix des f
devra étre justifié par une étude hydrogéologique du sous-sol réalisée a la charge du
constructeur.

ARTICLEN 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Champ doéapplication des dispositions du pr®sent arti
Elles s’”appliquent aux voies publiqgues et priveées
existantes ou futures.

Dans le cas de lotissement ou de permis de construire valant division (article R.123-10-1du Code de
| " Urbani sme), elles s’appliquent a | ’'égard des voies

Elles ne s’ appliquent pas
- Aux piscines non couvertes
- Aux terrasses non couvertes de plain- pied avec le rez de chaussée
- Aux couverturesdes sousss ol s a condition d'étre remblayées sa
pente et traitées en espaces verts plantés et engazonnés.

1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance minimale de :

-75 métres de | " emprasemednt réserveée de | a RD 902,
-6 métres de |l a Iimite d’'emprise des autres voies

2 - Des implantations différentes de celles indiquées au paragraphe ci-dessus sont possibles pour les
travaux de réhabilitation, d'extension ou de surélévation des constructions existantes a la date
d'application du présent reglement, et pour les piscines.

3-L"i mplantation des plbastaucbobhsnet etede retrait de
canalisation de transport et de distribution de gaz, est fixée au regard des régles en vigueur.

ARTICLEN7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- Toute construction nouvelle a usage d'habitation doit étre implantée a une distance des limites
séparatives de I'unité fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a
4 métres.

2 - D'autres implantations que celles définies dans le paragraphe ci-dessus sont possibles pour les
travaux de réhabilitation de I'habitat sans modification de volume.

3 - Les serres agricoles et horticoles, et les égquipements publics ou collectifs ne sont pas soumis au
présent article.

ARTICLEN 8- |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

SANS OBJET
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ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :

- 7 meétres sur sabliere pour les extensions des constructions a usage d'habitation ou leurs
annexes.

- 10 métres au point le plus haut, pour les constructions destinées a un autre usage que
|l " habitation.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1 - Conditions générales

Pour étre autorisé, toutproj et de construction nouvelle ou d’'aménag
doit garantir le respect de conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commodité, de
tranquillité, d’orientation des |l ogements drtavori sa
environnement al en génér al (confort thermique, acousHt
Dans tous |l es cas, | " aspect extérieur des constructi
di spositions @d IduarCtoidarisdeeR.| 1 U b
S'agi ssant des projets situés dans |l e périmetre de !
(voir servitude d’'utilité publique définie en annexe
imposer des prescriptions architecturales particulieres en fonction du projet présenté par le
pétitionnaire et de sa proximité avec le monument.
2 - Aspect extérieur
2.1. Couvertures
La pente des couvertures en tuile canal ou similaire (tuiles en terre cuite a grandes ondes) sera
comprises entre 25 et 35 %.
Les toitures terrasses ne sont autorisées ( W’ condition que leur surface n'excede pas 20% de
I'emprise totale de ce batiment.
Seuls les batiments publics ou collectifs ne seront pas soumis a la présente régle.
D" autres typesrondétreacoordésur es pour

-si | "architecture du bati ment existant | i mpose,

- dans le cas ou il est nécessaire de maintenir, de restituer ou de compléter les ensembles urbains

et architecturaux,
-dans | e cas de mise en o@uvre de lere(wehra arc,dojfuress ou de
sol aires..) si |l "intérét architectural du projet 1I|e

Toutefois, les couvertures en fibro-ciment et en bac acier colorés pourront étre autorisées pour les
hangars agricoles.
2.2. Facades
Sont interdites les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres, moellons, faux
bois, faux pans de bois, faux colombages, etc...
Pour |l es bati ments publics ou collectifs, Il "utili sa
présent alinéa sera néanmoins admise.
Les chiens-assis et les lucarnes sont interdits lorsqu'une partie au moins de ces ouvertures n'est pas
intégrée a une facade.
Les capteurs sol aires et | es di sposi t yfirgégred e clin

harmonieusement.
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2.3. Coloris
L ' wdtionldeé couleurs vives est interdite sur les revétements de facade.
3 - Clétures

3.1. Les clbtures, si elles existent, doivent par leurs dimensions étre proportionnées aux volumes des
constructions ; | " accumul ati on et | a osantdoivent édeecempatilales ér i a u x
avec le caractére de ces constructions.

3.2. La hauteur maximale des cl6tures est de 1,80 métres.
3.3. Les clétures peuvent étre constituées :

- soit de haies vives ou des rideaux d'arbustes, doublées ou non d'un grillage ;

- soit d'un mur plein dans les mémes matériaux et les mémes teintes que le batiment principal,
enduit sur les deux faces

- soit d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m., surmonté d'une grille ou d'un grillage,
et doubl é ou nan d’'une haie viyv

3.4. En zone inondable, les cl6tures doivent étre ajourées, et sans soubassement. Dans ce cadre,
seul es sont autorisées |l es clodétures constituées de
grosses mailles, et d' une hauteur maximale de 1,50

ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

1 - Dispositions générales

Le stationnement et | es aires de mancuvre des veéhicul
fonctionnement des équipements ou aux besoins des constructions et installations doivent étre

assurés sur 'unité fonciere et en dehors de la chaussée.

2-Le nombre d’'aires de stationnement exi gées est c a
fonction des normes minimales suivantes :

2.1. Habitations

Il est exigé une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher de construction
avec un minimum de deux places par logement.

2.2. Etablissements a caractére sportif

Il conviendra, dans ce cas précis, de rechercher des aménagements (plantations, mouvements de
terre, etc...) capables d’' éviter | esnad.randes surface:

2.3. Terrains de camping et de caravaning

Il est exigé une place de stationnement par place de tente ou de caravane.

2.4. Pour les éguipements a usage de service publicoud ' i n ¢oléectifs t

Le stationnement existant ou a créer devra étre organisé de maniére a permettre le bon
fonct i onnement de |’ équi pement.
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ARTICLEN 13- OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERES DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les présentes occupations et utilisations du sol, notamment en matiére de plantations, sont soumises
aux dispositions réglementaires du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) sécheresse
approuveé par arrété préfectoral du 22 décembre 2008.

1 - Espaces boisés classés
Les dispositions du Code dleet duivabts, IR43041 etnseivantsp sonti c | e s
applicables aux espaces boisés a conserver, a protéger ou é créer, délimités sur le plan de zonage.

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignements d'arbres existants sont a conserver et a protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré, pour des raisons justifiées, et aprés accord des autorités
administratives compétentes, doit étre remplacé par une plantation au moins équivalente.

En secteur NL, les aires de stationnement publiques et privées doivent comporter au moins un arbre
de haute tige pour 4 emplacements. Ces arbres doivent étre répartis sur I'aire de stationnement.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

NEANT
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LEXIQUE

La définition des termes ainsi que les croquis qui suivent sont destinés a faciliter la lecture du
reglement du Plan Local d’"Urbani sme.

ADAPTATIONS MINEURES

Par adaptations mineures, il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés a
I'application stricte de certaines régles d'urbanisme sans aboutir a un changement de type
d'urbanisation.

CONSTRUCTION :
Ce ter me, au regard notamment adsng (artl L42plyest ptisdans s du c ©
une acceptation tres |l arge et recouvre non seul ement

méme ne comportant pas de fondation, mais aussi les installations, « outillages », ouvrages qui
impliguent une implantation au sol, une occupation du sous-sol ou en surplomb.

BATIMENT PUBLIC
Batiment édifié ou acquis par une personne publique et destiné a recevoir du public.
Ex. : équipements scolaires, universitaires, sociaux, culturels, hospitaliers, administratifs, etc...

ARTISAN / ARTISANAT
L"artisanat est une technique de production manuell
entendu comme la personne qui fait un travail manuel, qui exerce une technique traditionnelle a son

propre compte aidée souvent de safami | 1 e et d’' apprenti s. Cette accept
d  artisan donné par | a Loi
ANNEXES

Toute construction qui n'est pas a usage d'habitation.

UNITE FONCIERE :
Ensemble des parcelles contigués appartenant au méme propriétaire ou a la méme indivision formant
ainsi un terrain indépendant.

ACCES PRIVATIFS
Passage desservant a partir d'une voie publique ou privée, une seule unité fonciére dont il fait partie
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un aménagement sur fonds voisin.

COEFFICIENT D6 EMPRI SE AU SOL
Coefficient qui, mul tiplié par | a surface de | " uniteé
au sol susceptible d" étre édifi ée.

COEFFI CI ENT D®ODES$OLS :

Coefficient qui, mul t i plieredétprmine lal sarface derpfareclieemaxinalel ' uni t é
(Surface de plancher Cf. définitionci-apr €és) susceptible d’'étre édifiée.

EX. : pour un terrain de 1 000 m2, avec un C.O.S. de 0,25

on peut construire 1 000 x 0,25 = 250 m2 de surface de plancher développée.
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SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher du projet de construction est égale a
la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos
et couvert sous hauteur de plafond supérieure a 1.80 métre.
Cette surface est calculée a partir du nu intérieur des

facades, | " épai sseur des m étant
comptabilisée. Si le projet comporte des techniques

d’ isolation thermique extéri 2SS mur
les doubles parois, les surfaces de construction ainsi créées

ne diminuent pas les droits a construire. Cette nouvelle

surface constructible répor ence

performance énergétique des constructions posée par le
Grenelle Environnement.

A la superficie de la future construction ainsi déterminée,
doivent étre éventuellement déduites les surfaces occupées
par :

es embrasures des portes

|
- |l es cages d'escaliers et ¢«
e |l es aires de stationnement
e |l es caves et |l es celliers i fo;
e |l es combles non aménageabl ¢.
e les | m¢ca@gwest eels bati ments d’'activité ou d’habitati
. |l es circulations intérieures pour Il " habitat col |
pl ancher affectées a | ' habitation).

EMPRISE PUBLIQUE
Surface limitée par les limites du domaine public.

EMPRISE AU SOL
Surface projetée au sol des batiments. Le coefficient d'emprise au sol est un pourcentage déterminant
la surface batie au sol par rapport a la surface du terrain.

LIMITES SEPARATIVES
Ce sont les limites qui séparent I'unité fonciére des propriétés privées voisines.

HAUTEUR

La hauteur d’'une construction existante et projetée
en tout point de la construction entre le niveau supérieur de la panne sabliere (cas des toitures

traditonne |l | es) , du chéneau, de | a planche de rive (cas
toitures terrasses), et le niveau de base.

Le ni veau de base est | e ni veau du s ol natur el e X i
d’" af foui |l | ecassares pauula réatishtiomndé projet. En cas de terrain en pente, la hauteur
est mesurée au niveau médian du batiment.

Sont exclus du calcul de la hauteur les ouvrages techniques tels que souches de cheminée,

ventilations, mac hian d raite od’'sad d eééresse war ,|l ai psrtoducti on d’
renouvel abl es, l es él éments architecturaux dés | ors
dans | e respect des prescriptions prévues a | " articl
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ALIGNEMENT :

L' al i gn e naelimte de domainé public au droit des propriétés riveraines (une obligation

d’'i mplantation a | *"alignement des voies peut étre im
alinéa 1). Dans wune acceptation pl usveslvisuellpgpar | ' al i g

exemple). Il peut étre préservé pour des raisons architecturales notamment.

OUVRAGES PUBLICS
Ce terme est a prendre dans son acception large d'‘équipements publics réalisés par une personne
publique. Il est d'usage de les classer en deux catégories :

a) Les équipements d'infrastructure

Il s'agit : des grandes infrastructures (transports, canaux, voies ferrées, aérodromes, etc...), des
ouvrages terminaux ou intermédiaires des réseaux divers (stations d'épuration, stations de
traitement, réservoirs, sous-stations de répartition, transformateurs, etc...) et des grands réseaux
susceptibles d'occuper un espace localisable sur le plan (tels que grands collecteurs
d'assainissement).

b) Les équipements de superstructure
Il s'agit notamment des équipements scolaires, universitaires, sociaux, culturels, hospitaliers,
administratifs, etc...

PLATE-FORME

Surface limitée par les bords des accotements et comprenant :
- le terre plein central éventuellement,

- les chaussées,

- les trottoirs ou accotements.

UNITE FONCIERE
Ensemble de parcelles cadastrales contigués appartenant au méme propriétaire.

VOIE PRIVEE
Voie ouverte ou non a la circulation publiqgue, mais non classée dans le domaine public.

VOIES BRUYANTES
Voies identifiée en tant que voie bruyante au regard du trafic journalier moyen caractérisant cet axe,
par arrété préfectoral de Juillet 2000, et portée sur le plan de zonage.

ESPACES BOISES CLASSES :

Boi s, forét, par c, arbres méme isol és, hai es, pl ant
créer. Ce cl assement interdit tout changement d' affe
de nature a compromettre | a conservation, l a prote
(art . L130.1 du code de | "urbani sme).
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Acrotére :
Partie supée
cas de toit
au sommet d

ri eur e d’
ures terre
un fronto

Chien assis :
Petite lucarne en charpente.

Pignon :

Partie supérieure (en
mur de batiment, parallele aux fermes (piéces
de bois ou de métal triangulées supportant les
vV er s ant teiturd)’etyartant les versants du
toit.

Sabliere :

Piece de charpente posée horizontalement sur
un mur, dans le méme plan que celui-ci, et
recevant le bas des chevrons de la toiture.

Par extension, limite supérieure des parois
verticales de la construction.

Tuiles

canals et dérivés

romanes
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CHEVRON -
PMNE SPRUERE.
OR
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